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Identificación
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ESTIMADOS ACCIONISTAS, 

Tengo el agrado de presentarles la Memoria Anual Corporativa 
de NEVASA.

En estas páginas podrán conocer los resultados financieros 
obtenidos durante el año 2017 junto a un resumen de los hechos 
más relevantes del año.

En Nevasa continuamos con nuestro proyecto de 
reestructuración, iniciado hace algunos años, el cual ha venido 
dando frutos, pese a unos primeros años muy difíciles, con 
profundos cambios internos y con condiciones de mercado muy 
adversas. Hemos sido capaces de vislumbrar ese escenario, lo 
que nos ha servido para consolidarnos, mostrando una clara 
tendencia y reafirmarnos que vamos por la senda correcta, 
tomando decisiones adecuadas.

Cerramos el 2017 con un aumento de nuestro patrimonio en 
un 26% respecto al año 2016 y continuamos con esta tendencia 
creciente, con un 25% más que el año anterior. Nuestro resultado 
por intermediación fue 4,5 veces mejor que el año pasado, lo 
que nos deja un desafío de buscar nuevos y mayores objetivos 
para el 2018.

En términos macroeconómicos, durante el 2017 la actividad 
económica creció sólo un 1,5% respecto al año anterior, con una 
inflación acumulada del 2,3% de variación anual. Con respecto 
al gasto interno, los datos mostraron diferencias menores, 
destacando la recuperación de la inversión, incluyendo 
construcción y otras obras. La Tasa de Política Monetaria se 
redujo a un 2,5%, y se observó una apreciación del peso, que 
pasó de $669,47 hasta $615,22 en el año (-8,1%).

En el plano financiero local, los principales índices accionarios 
de la Bolsa de Santiago finalizaron el ejercicio 2017 con su 
mayor alza en siete años. El monto transado en acciones superó 
en 41,51% al total negociado entre enero y diciembre de 2016. Al 
cierre de diciembre, el IPSA registró un crecimiento de 34,04%, 
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“Cerramos el 2017 
con un aumento de 
nuestro patrimonio 
en un 26% respecto 

al año 2016.”8 C A R T A  D E L  P R E S I D E N T E

mientras que el IGPA tuvo un alza de 34,95% y el INTER-10, de 
32,96%. Esta alza se explica básicamente por el buen desempeño 
de los sectores Commodities con una variación del 64,95%, 
el sector Industrial con un 54,93%, y el sector Construcción e 
Inmobiliario con un alza del 53,25%.

En el ámbito organizacional presentamos nuestra nueva 
estructura, donde realizamos la separación del área Comercial, 
creando dos áreas especializadas con objetivos claros y 
responsabilidades definidas. Hoy en día contamos con una de 
Distribución y Ventas y otra de Productos. También se realizaron 
cambios en TI, la cual quedó conformada en una gran área 
de tecnología, inteligencia de negocios, proyectos y canales 
digitales. Estos cambios nos permiten atender a nuestros 
clientes de forma ágil y con soluciones a su medida, con lo cual 
estoy seguro nos permitirá dar otro gran salto como empresa. 

Durante el 2018 esperamos seguir cosechando los frutos de 
hacer bien las cosas, donde nuestro foco seguirá siendo la 
optimización de nuestra cartera, la segmentación de nuestros 
clientes, aumento de la rentabilidad y seguir manteniendo el 
ritmo de crecimiento.

Con respecto a Nevasa S.A. el año 2017 fue un año de 
consolidación, donde nos sentimos muy conformes con el 
resultado y en especial con los hitos logrados por el área 
inmobiliaria, la que inició nuevos proyectos en tipologías, 
como es el desarrollo de vivienda económica y capital 
preferente. Durante el 2017 se concretó el término de la obra 
y comercialización de la segunda etapa con tres nuevas torres 
habitacionales en La Serena, donde simultáneamente iniciamos 
la ejecución y comercialización de la tercera etapa del proyecto, 
cuyos resultados veremos el año 2018. En la misma línea de 
negocio, iniciamos la construcción de dos torres habitacionales 
en la ciudad de Antofagasta y formalizamos la compra de un 
terreno que nos permitirá desarrollar el mismo producto en 
Santiago.
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asesoría de inversión
para soñar en grande

En relación a nuestros proyectos de Renta Inmobiliaria, el 2017 
fue un año de maduración de los proyectos, lo que nos permite 
estar preparados para una segunda etapa de crecimiento. 

Con respecto a nuestro fondo destinado a desarrollar residencias 
universitarias, las primeras en el país, debutamos con un primer 
edificio que ya se encuentra en operación.

Fue un primer año no exento de desafíos, los que, gracias a 
la consolidación del equipo inmobiliario, el apoyo de nuestros 
clientes partícipes y nuestros socios, supimos sortear 
exitosamente, acercándonos cada vez más a la meta de 
ocupación proyectada. 

Para terminar, quisiera agradecer a todos nuestros clientes 
la confianza que depositan en nuestra organización, la que 
nos obliga y compromete a hacer las cosas cada vez mejor. A 
todos los que trabajan en la empresa, ya que sin su esfuerzo 
y profesionalismo no podríamos haber hecho nada de todo lo 
bueno que hicimos durante el año 2017.

Les saluda atentamente,

Eduardo Muñoz Vivaldi 
Presidente del Directorio
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/ NEVASA S.A. CORREDORES DE BOLSA
Negocios y Valores S.A., Corredores de Bolsa, se constituyó 
según consta en escritura pública de fecha 31 de agosto de 
1990, ante el notario de Santiago don Jaime Morandé Orrego. El 
extracto correspondiente se publicó en el Diario Oficial el día 5 
de septiembre de 1990 y se inscribió en el Registro de Comercio 
de Santiago a fs. 24281 Nº 12.104 del mismo año. Negocios y 
Valores S.A., se encuentra en el Registro de Valores con el Nº 
144 y actúa bajo la fiscalización de la Comisión para el Mercado 
Financiero de Valores y Seguros. 

En Junta Extraordinaria de Accionistas realizada el 13 de 
octubre de 2009, se acuerda realizar un aumento de capital 
desde $375.200.000 dividido en 37.520 acciones nominativas, 
de una serie y sin valor nominal, a la suma de $3.660.163.325, 
dividido en 47.520 acciones también nominativas, de una serie y 
sin valor nominal. 

Por instrumento privado de fecha 31 de mayo de 2013, entre 
Polo Sur Sociedad de Rentas Limitada e Inversiones La Pinta 
Limitada, se celebró un contrato de compraventa de acciones en 
virtud del cual la primera de dichas sociedades vendió, cedió y 
transfirió a la segunda, la cantidad 19.008 acciones de Negocios 
y Valores S.A., Corredores de Bolsa. 

Con fecha 7 de junio de 2013 y habiendo transcurrido el plazo 
que tenían los accionistas sin que hubieren ejercido su opción 
preferente de suscripción de las acciones emitidas con ocasión 
del aumento de capital llevado a cabo en Negocios y Valores S.A., 
Corredores de Bolsa, con fecha 26 de abril de 2013, Inversiones 
La Pinta Limitada ha suscrito y pagado la totalidad de las 9.932 
acciones emitidas con ocasión de dicho aumento de capital. 

Con fecha 6 de agosto de 2013 se ha aumentado el capital en 
9.932 acciones nuevas, 2.980 ya fueron suscritas y pagadas por 
Asesoría e Inversiones Raferza Limitada S.A.

Con fecha 12 de diciembre de 2016, Inversiones la Pinta Limitada 
adquirió la participación que mantenía Administración e Inversiones 
el Maica Limitada, así de esta forma, la composición societaria 
queda en un 87,21% en poder de Inversiones la Pinta Limitada 
un 7,86% en Inmobiliaria e Inversiones La Cumbre Limitada y un 
4,93% en poder de Asesoría e Inversiones Raferza Limitada S.A.

Con fecha 25 de abril de 2017, en Junta Extraordinaria de 
Accionistas de la Corredora, se acordó cambiar el nombre de 
Negocios y Valores S.A. Corredores de Bolsa a Nevasa S.A. 
Corredores de Bolsa.

La Sociedad es administrada por un Directorio conformado por 
tres miembros.

/ NEVASA S.A.
Creada en el año 2007 y desde sus inicios se ha enfocado en 
satisfacer las crecientes necesidades de sus clientes, ofreciendo 
diversos productos.

La Sociedad fue constituida por escritura pública otorgada el 
13 de noviembre de 2007, como Nevasa S.A. Es una Sociedad 
Anónima que se rige por las disposiciones de la Ley N°18.046, 
su reglamento y las disposiciones legales para este tipo de 
sociedades. Su domicilio se encuentra en Rosario Norte N°555, 
Las Condes, Santiago.

El día 27 de febrero de 2015 la Comisión para el Mercado 
Financiero de Valores y Seguros certificó que la Sociedad ha 
sido inscrita bajo el número 310 en el Registro Especial de 
Entidades Informantes.

Al 31 de diciembre de 2017, la Sociedad administra los siguientes 
Fondos de Inversión Privado:

· Fondo de Inversión Privado Nevasa Dinsa Desarrollo Inmobiliario 
· Fondo de Inversión Privado Nevasa Gestión Inmobiliaria II 
· Fondo de Inversión Privado Nevasa Rentas Inmobiliarias I 
· Fondo de Inversión Privado El Refugio 
· Fondo de Inversión Privado Nevasa Capital Privado 
· Credit & Trust Fondo de Inversión Privado 
· Fondo de Inversión Privado Pagasus 
· Fondo de Inversión Privado Perseo 
· Fondo de Inversión Privado Nevasa CA Student Living I 
· Fondo de Inversión Privado Nevasa Capital Preferente I y II
· Fondo de Inversión Privado Nevasa Parque Antofagasta

/ NEVASA HMC S.A.
Nevasa HMC S.A. Administradora General de Fondos, fue 

creada mediante Escritura Pública el 4 de marzo de 2008, 
ante el Notario Público de Santiago don Andrés Rubio Flores e 
inscrita en el Registro de Comercio de Santiago a fojas 30.068 
NC 20.675 del año 2008 y publicada en el Diario Oficial nº 39.110 
de fecha 11 de Julio de 2008. La dirección registrada de sus 
oficinas es calle Rosario Norte N°555 oficina 1501, Las Condes, 
Santiago, Chile.

El 27 de junio de 2008, la Comisión para el Mercado Financiero 
de Valores y Seguros, mediante Resolución Exenta Nº 404 
autorizó la existencia de la sociedad.

De acuerdo a resolución exenta Nº 56 del 28 de enero de 2011 
la Comisión para el Mercado Financiero de Valores y Seguros 
autorizó la modificación de estatutos de la Sociedad Nevasa 
S.A. Administradora General de Fondos, la cual, en Junta 
Extraordinaria de Accionistas celebrada el 20 de diciembre de 
2010 y reducida a escritura pública con la misma fecha, establece 
el cambio de nombre a Nevasa HMC S.A. Administradora 
General de Fondos.

De acuerdo a resolución exenta Nº 261 del 17 de octubre de 2014 
la Comisión para el Mercado Financiero de Valores y Seguros 
autorizó la modificación de estatutos de la Sociedad Nevasa 
HMC S.A. Administradora General de Fondos, la cual, en Junta 
Extraordinaria de Accionistas celebrada el 25 de agosto de 2014 
y reducida a escritura pública el 26 de agosto de 2014, establece 
en la modificación de los artículos Cuarto, Sexto, Décimo, 
Décimo Segundo, Décimo Tercero, Décimo Sexto y Vigésimo 
Segundo a fin de adecuar dichos estatutos a las disposiciones 
de la Ley que regula la Administración de Fondos de Terceros 
y Carteras Individuales contenida en al artículo 1° de la Ley N° 
20.712 (Ley Única de Fondos).

El objeto social de la administradora es realizar inversiones, 
administrar fondos de inversión, fondos mutuos y fondos para 
la vivienda.

La sociedad está sujeta a las normas jurídicas, contenidas en 
la Ley Nº18.045, bajo la fiscalización de la Comisión para el 
Mercado Financiero de Valores y Seguros.
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/ NEVASA S.A. CORREDORES DE BOLSA

El objeto social de Nevasa S.A., Corredores de Bolsa es la 
intermediación por cuenta propia y de terceros, además de 
corretaje de valores, servicios de custodia, administración de 
cartera de terceros y en general todas aquellas actividades 
permitidas por la Ley de Mercado de Valores, pudiendo realizar 
además las actividades complementarias que le autorice la 
Comisión para el Mercado Financiero de Valores y Seguros su 
calidad de corredor de bolsa.

a) Principales negocios que participa por cuenta propia 
Compra / Venta de Instrumentos de Renta Variable
Realizar operaciones de compra y/o venta de todas las acciones, 
ETF y CFI transados en la Bolsa de Comercio de Santiago. Los 
resultados se obtienen por las utilidades y/o pérdidas generadas 
en la venta. 

Compra / Venta Instrumentos de Renta Fija
Realizar operaciones de compra y/o venta de instrumentos de 
renta fija o intermediación financiera con motivos de inversión. 
Los resultados se obtienen por los intereses y reajustes 
devengados en la compra de los instrumentos y por las 
utilidades y/o pérdidas generadas en la venta. 

Operaciones de Venta con Compromiso de Retrocompra
Corresponde a transacciones en las cuales la Sociedad vende 
a un tercero instrumentos financieros, los cuales el vendedor 
se compromete a recomprar en una fecha futura mutuamente 
acordada y a un valor establecido que lleva implícita una tasa de 
interés acordada entre las partes. 

Operaciones de Compra con Compromiso de Retroventa
Corresponde a transacciones en la cual se compromete a 
comprar un instrumento financiero a una fecha futura y a un 
precio fijo determinado al momento de la venta, rentabilizando 
excedentes de caja de la Sociedad. 

Operaciones de Simultáneas
Se realizan operaciones de financiamiento, para clientes y 

corredoras contraparte. Los resultados se obtienen mediante 
comisiones cobradas a los clientes en la operación, o la 
diferencia de precio entre la compra contado y la venta a futuro, 
lo que arroja una tasa de financiamiento, produciendo un interés 
a beneficio de la Corredora cuando ella lo hace con su capital 
propio. 

Compra / Venta de Monedas
Se ofrecen a nuestros clientes compra y/o venta de monedas, 
generalmente dólares. Los resultados que se obtienen por 
los diferenciales de precios incluidos en cada operación son 
ingresos para la Corredora. 

Operaciones Forward
Contrato entre dos partes, por el que se adquiere un compromiso 
para intercambiar algo a futuro, a un precio que se determina 
por anticipado. La Corredora realiza estas operaciones calzadas, 
de modo que el resultado se obtiene por la diferencia de tasas 
entre una posición compradora y una vendedora.

Fondos Mutuos
Realizar operaciones de aportes y rescates, con el objetivo 
de obtener una rentabilidad producto de la variación del valor 
cuota de los fondos en los que la Corredora invierta.

b) Principales negocios que participa por cuenta de terceros 
Compra / Venta de Instrumentos de Renta Variable
Ofrecer a nuestros clientes compras y/o ventas de todas las 
acciones, ETF y CFI transados en la Bolsa de Comercio de 
Santiago, generando ingresos por las comisiones cobradas a 
los clientes por este servicio.
 
Compra / Venta de Instrumentos de Renta Fija e Intermediación 
Financiera 
Realizar operaciones de compra y/o venta de instrumentos de 
renta fija e intermediación financiera transados en la Bolsa de 
Comercio de Santiago, generando ingresos por las comisiones 
cobradas a los clientes por este servicio. 

Operaciones de Simultáneas
Realizar operaciones de financiamiento para clientes 
permitiendo a estos adquirir acciones sin contar con los 
recursos necesarios para ello. Los resultados se obtienen 
mediante comisiones cobradas a los clientes en la operación. 

Venta Corta de Acciones
Venta en bolsa de títulos que el vendedor no posee, o aquella 
en que la liquidación de la transacción se realiza con acciones 
obtenidas en préstamo, sobre las cuales existe un compromiso 
de restitución al prestamista.

Fondos Mutuos
Realizar operaciones de aportes y rescates a Fondos Mutuos, 
para lo cual contamos con el primer Supermercado de Fondos 
Mutuos en Chile, brindando variedad y disponibilidad de 
elecciones a nuestros clientes.

Custodia de Valores
Servicio de custodio que permite el resguardo de los valores de 
nuestros clientes, percibir información de junta de accionistas, 
aviso y pago de dividendos, derechos preferentes de suscripción 
de valores y otros hechos de interés. 

Administración de Cartera
Es toda actividad que puede desarrollar un intermediario 
de valores con los recursos en efectivo, moneda extranjera o 
activos autorizados por la Comisión para el Mercado Financiero  
de Valores y Seguros, que recibe de un cliente para que sean 
administrados por cuenta y riesgo del mandante, con facultad 
para decidir su inversión, enajenación y demás actividades que 
correspondan, en conformidad con las disposiciones contenidas 
en el contrato de administración y las normas legales o 
reglamentarias actualmente vigentes o que dicten en el futuro.

Market Maker
Se define como Market Maker al corredor que en conformidad 
a la normativa impartida por la Comisión para el Mercado 
Financiero de Valores y Seguros, haya celebrado un contrato 
con un emisor inscrito en el Registro de Valores que lleva dicha 
Comisión, con el objeto de asumir la obligación de generar 

ofertas de compra y venta de determinados valores, nacionales 
o internacionales, las que deberán difundirse al mercado 
conjuntamente.

Las principales líneas de Negocios y Servicios prestados 
por Nevasa S.A., Corredores de Bolsa, corresponden a 
intermediación de renta variable, renta fija, instrumentos 
de intermediación financiera, fondos mutuos, monetarios, 
derivados, spot, cartera administrada y pactos los que se 
detallan en el siguiente cuadro.

/ NEVASA S.A.

En Nevasa S.A., nuestro objetivo es identificar, desarrollar 
y administrar los activos inmobiliarios con independencia, 
transparencia y excelencia, agregando valor mediante la 
creación de vehículos de inversión eficientes, con un equipo de 
profesionales especializado y confiable.

Nos preocupamos por estudiar y analizar cuidadosamente cada 
potencial inversión y estamos permanentemente buscando 
nuevas oportunidades en distintos formatos y ubicaciones que 
agreguen valor al portafolio inmobiliario de nuestros clientes.

Los tipos de segmentos Inmobiliarios apuntan a proyectos 
de Plusvalía, Desarrollo, Rentas y Mixtos, que poseen una 
combinación de los anteriores.

Nuestra propuesta cubre todos los segmentos, a través de 
Fondos de Inversión y/o soluciones a medida para inversionistas 
de mediano y alto patrimonio.

Estamos constantemente estudiando oportunidades, buscando 
nuevos polos de desarrollo y terrenos en excelentes ubicaciones 
para nuestros proyectos a lo largo de todo el país.

Comenzamos esta unidad de negocios el año 2011 y a la fecha 
administramos UF 4.293.831 y tenemos proyectos en carpeta 
por UF 1.800.000 adicionales en el mediano plazo.
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/ NEVASA HMC S.A.

La industria de fondos mutuos e inversión surge y se ha 
desarrollado desde sus inicios como una respuesta a la 
necesidad de muchos inversionistas por contar con una 
instancia que administre sus ahorros, buscando las alternativas 
que más se ajusten a su perfil-riesgo como inversionista.

Los fondos son vehículos de inversión diseñado para facilitar 
el acceso a los distintos mercados nacionales e internaciones 
independiente del monto de inversión de cada cliente.

Por su parte las administradoras reúnen este dinero (los 
aportantes o participes del fondo) y lo administran en 
conformidad a la política de inversión que se encuentra 
definida en el reglamento de cada fondo, invirtiendo en la 
mejor combinación posible de instrumentos con el objetivo de 
maximizar el retorno del fondo con el menor riesgo posible.

Por su trabajo las Administradoras cobran una remuneración 
a todos los inversionistas en proporción a la participación que 
tiene cada inversionista en el fondo.

El objetivo de Nevasa HMC S.A. Administradora General de 
Fondos es ofrecer a sus clientes distintas alternativas de 
inversión, de nicho, considerando las distintas necesidades 
de retorno, aversión al riesgo y liquidez de cada cliente. Así el 
cliente, que cumplan las características, puede elegir el fondo 
que más se ajusta a sus necesidades específicas.

La Administradora está permanentemente buscando nuevos 
oportunidades y nichos de inversión en clases de activos aún no 
disponibles en el mercado local para así crear nuevos productos, 
atractivos para clientes que buscan una mayor diversificación 
de sus inversiones en un mercado cada vez más sofisticado.

Actualmente Nevasa HMC S.A. administra trece fondos de 
inversión. Estos son:

•	 Fondo Nevasa HMC Renta Fija Local 
•	 Fondo Nevasa HMC CIP VII Global Secondaries 
•	 Fondo Nevasa HMC CIP VII Global Secondaries II 
•	 Fondo Nevasa HMC PNTN 
•	 Fondo Nevasa HMC Pearl Diver V 
•	 Fondo Nevasa HMC Pearl Diver VII 
•	 Fondo Nevasa HMC IFB Capital Preferente II 
•	 Fondo Nevasa HMC Visión Internacional 
•	 Fondo HMC Inmobiliario Perú II 
•	 Fondo de Inversión Nevasa HMC Ares Special Situation IV-

Global Distressed Debt 
•	 Fondo Nevasa HMC CVC
•	 Fondo Nevasa Hmc Renta Fija Local Flex 
•	 Fondo Nevasa HMC CIP VI

soluciones de inversión global
con conocimiento local
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Nevasa se caracteriza por brindar un servicio de excelencia y 
adecuado a cada cliente. Esto se refleja en que ha adoptado 
una filosofía de “arquitectura abierta”, permitiendo ofrecer 
los mejores productos de la industria a sus clientes mediante 
alianzas con las principales entidades financieras locales e 
internacionales. 

En su búsqueda constante por innovar en su gama de productos, 
ofrece acceso a mercados internacionales, exposición a 
negocios como el inmobiliario, así como la posibilidad de contar 
con nuevos servicios de información y transacción, tales como 
aplicaciones para teléfonos móviles y transacciones en línea. 

Nevasa cuenta con un equipo de profesionales especialmente 
dedicados a las necesidades de sus clientes y con la experiencia 
necesaria para asesorarlos en la amplia gama de servicios 
financieros que ofrece.

/ NUESTRA MISIÓN

Satisfacer las necesidades de ahorro e inversión de personas, 
familias e instituciones locales, mediante un servicio experto, 
personalizado y comprometido; el diseño de portfolios que 
integran las mejores opciones de ahorro e inversión a nivel global; 
y canales remotos que facilitan la información y transacción de 
nuestros clientes.

/ NUESTRA VISIÓN

Ser la institución de corretaje y administración de activos 
preferida por nuestros clientes de mediano y alto patrimonio.

.06

“Nevasa se caracteriza 
por brindar un servicio 

de excelencia y adecuado 
a cada cliente.”32 P E R S O N A S  Y  O R G A N I Z A C I Ó N
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Gerente General
Eduardo Muñoz Marín

Gerente Inmobiliario
Rodrigo Guzmán Lavín

Integridad
Actuamos de manera consecuente y con trasparencia en nuestras labores diarias, salvaguardando siempre la confidencialidad 
y comunicación con nuestros clientes.

Calidad
Nos preocupamos por entender las necesidades de nuestros clientes para poder entregar una asesoría de excelencia y a la 
medida, donde cada cliente es el centro de nuestras operaciones diarias.

Agilidad 
En nuestro negocio la rapidez es un atributo requerido para poder cumplir con las expectativas de los clientes y de la 
organización, por esto buscamos anticiparnos a las inquietudes de nuestros clientes y entregar siempre respuestas a tiempo.

Colaboración
Contamos con un gran equipo de profesionales capacitados y especializados, los cuales buscan trabajar en equipo para poder 
alcanzar juntos los objetivos propuestos.

Compromiso
Nos interesa conocer a nuestros clientes y construir relaciones a largo plazo basadas en la confianza, respeto y empatía.

/ PROPUESTA DE VALOR

En Nevasa contamos con una cultura corporativa, basada en atributos 
diferenciadores que nos imprimen nuestro propio sello distintivo, el cual se 
desprende a través de los siguientes valores:

/ ALTA ADMINISTRACIÓN

Al 31 de diciembre de 2017, nuestras sociedades la componen los siguientes 
ejecutivos:

34 35

Gerente General
Ramiro Fernández Zanetti

Gerencia de Administración y Ventas
 Antonio Gil

Gerente de Finanzas
Leonardo Medina Vergara

Gerente de Operaciones
Arnaldo Ravera Zunino

Gerente General
Ricardo Mogrovejo Morón

Principales Ejecutivos
Nevasa S.A.

Corredores de Bolsa
Principales Ejecutivos

Nevasa S.A.
Principales Ejecutivos

Nevasa HMC S.A.
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Negocios

Área Comercial

Área Finanzas

Asset Management

Internacional

Inmobiliaria

Área de Apoyo

Gestión de personas

Atención Clientes

Tecnología

Calidad

Operaciones
y Control

Operaciones

Custodia

Fondos

Riesgo y Cumplimiento

Auditoría

Control de Gestión

Directorio

Gerencia General

36
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Comités y Reuniones

Dirección

Reunión de Directores

Comité de Gerencia

Riesgo

Comité Finanzas y Riesgo Financiero

Comité de Crédito

Comité Áreas de Apoyo

Negocios

Comité Comercial

Comité Finanzas

Comité Inmobiliario

Comité Asset Management

38
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Estados Financieros
Nevasa S.A.

Corredores de Bolsa
Estados Financieros al 31 de diciembre de 2017

y 31 de diciembre 2016 y por los años terminados en esas fechas. 
(Con el informe de los auditores independientes)

Contenido

Informe de los Auditores Independientes

Estados de Situación Financiera 

Estados de Resultados Integrales 

Estados de Cambios en el Patrimonio 

Estados de Flujos y Efectivo 
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NEVASA S.A. ,  CORREDORES DE BOLSA 

/ INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Señores Accionistas y Directores de  Nevasa S.A. 
Corredores de Bolsa

Hemos efectuado una auditoría a los estados financieros 
adjuntos de Nevasa S.A. Corredores de Bolsa (en adelante, la 
“Sociedad”), que comprenden el estado de situación financiera 
al 31 de diciembre de 2017 y el correspondiente estado de 
resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de 
efectivo por el año terminado en esa fecha y las correspondientes 
notas a los estados financieros.

Responsabilidad de la Administración por los Estados 
Financieros
La Administración de Nevasa S.A. Corredores de Bolsa es 
responsable por la preparación y presentación razonable de estos 
estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de 
Información Financiera emitidas por el International Accounting 
Standards Board (“IASB”). Esta responsabilidad incluye el diseño, 
implementación y mantención de un control interno pertinente 
para la preparación y presentación razonable de los estados 
financieros para que éstos estén exentos de representaciones 
incorrectas significativas, ya sea debido a fraude o error.

Responsabilidad del Auditor
Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinión 
sobre estos estados financieros a base de nuestra auditoría. 
Efectuamos nuestra auditoría de acuerdo con normas de 
auditoría generalmente aceptadas en Chile. Tales normas 
requieren que planifiquemos y realicemos nuestro trabajo 
con el objeto de lograr un razonable grado de seguridad que 
los estados financieros están exentos de representaciones 
incorrectas significativas.

Una auditoría comprende efectuar procedimientos para obtener 
evidencia de auditoría sobre los montos y revelaciones en 
los estados financieros. Los procedimientos seleccionados 
dependen del juicio del auditor, incluyendo la evaluación de los 

riesgos de representaciones incorrectas significativas de los estados financieros, ya sea debido a fraude o error. Al efectuar estas 
evaluaciones de los riesgos, el auditor considera el control interno pertinente para la preparación y presentación razonable de los 
estados financieros de la entidad con el objeto de diseñar procedimientos de auditoría que sean apropiados en las circunstancias, 
pero sin el propósito de expresar una opinión sobre la efectividad del control interno de la entidad. En consecuencia, no expresamos 
tal tipo de opinión. Una auditoría incluye, también, evaluar lo apropiadas que son las políticas contables utilizadas y la razonabilidad 
de las estimaciones contables significativas efectuadas por la Administración, así como una evaluación de la presentación general 
de los estados financieros. 

Consideramos que la evidencia de auditoría que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionarnos una base para 
nuestra opinión de auditoría. 

Opinión 
En nuestra opinión, los estados financieros mencionados en el primer párrafo presentan razonablemente, en todos sus aspectos 
significativos, la situación financiera de Nevasa S.A. Corredores de Bolsa al 31 de diciembre de 2017 y los resultados de sus 
operaciones y los flujos de efectivo por el año terminado en esa fecha de acuerdo con Normas Internacionales de Información 
Financiera.

Otros Asuntos - Auditor Predecesor 
Al 31 de diciembre de 2016 el estado de situación financiera de Nevasa S.A. Corredores de Bolsa, y los correspondientes estados 
integrales de resultados, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el año terminado en esa fecha, fueron auditados 
por otros auditores, quienes emitieron una opinión de auditoría sin salvedades sobre dichos estados financieros en su informe de 
fecha 28 de febrero de 2017.

Deloitte
Auditores y Consultores Limitada
Rosario Norte 407
Rut: 80.276.200-3
Las Condes, Santiago Chile
Fono: (56) 227 297 000 / Fax: (56) 223 749 177
deloittechile@deloitte.com / www.deloitte.cl

Deloitte® se refiere a Deloitte Touche Tohmatsu Limited una compañía privada limitada por garantía, de Reino Unido, y a su red de firmas 
miembro, cada una de las cuales es una entidad legal separada e independiente. Por favor, vea en www.deloitte.com/cl/acercade la descripción 
detallada de la estructura legal de Deloitte Touche Tohmatsu Limited y sus firmas miembro.

Deloitte Touche Tohmatsu Limited es una compañía privada limitada por garantía constituida en Inglaterra & Gales bajo el número 07271800, y su 
domicilio registrado: Hill House, 1 Little New Street, London, EC4A 3TR, Reino Unido.

Marzo 29, 2018
Santiago, Chile

Milton Catacoli
25.070.919-6
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Estados de Situación Financiera
al 31 de diciembre de 2017 y 2016

NEVASA S.A.  CORREDORES DE BOLSA

31-12-2017 31-12-2016

M$ M$

6.706.399 7.737.141

54.441.944 42.914.097

5.806.803 448.485

Renta Variable (IRV) 4.731.769 60.341

Renta fija e Intermediación financiera (IRF e IIF) 1.075.034 388.144

26.658.826 17.892.327

Renta Variable -

Renta fija e Intermediación Financiera 26.658.826 17.892.327

1.802.913 189.292

- -

- -

20.173.402 24.383.993

Operaciones de compra con retroventa sobre IRV - -

Operaciones de compra con retroventa sobre IRF e IIF 20.173.402 24.383.993

Otras - -

20.875.516 12.819.710

18.710 1.260.412

691.672 497.450

273.521 277.932

- 32.533

- -

115.717 2.120.973

101.746 105.871

2.284.030 2.197.160

1.032.769 1.000.859

86.542.024 70.964.138

Cuentas por cobrar por operaciones de cartera propia

ACTIVOS

Efectivo y efectivo equivalente

Instrumentos financieros

 A valor razonable - Cartera Propia Disponible

A valor razonable - Cartera Propia Comprometida

A valor razonable - Instrumentos financieros derivados

A costo amortizado - Cartera propia disponible

A costo amortizado - Cartera propia comprometida

A costo amortizado - Operaciones de financiamiento

Deudores por intermediación

Propiedades, planta y equipo

Otros activos

TOTAL ACTIVOS

Cuentas por cobrar a partes relacionadas

Otras cuentas por cobrar

Impuesto por cobrar

Impuestos diferidos

Inversiones en sociedades

Intangibles

Estados de Situación Financiera
al 31 de diciembre de 2017 y 2016

NEVASA S.A.  CORREDORES DE BOLSA
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Estados de Resultados Integrales
al 31 de diciembre de 2017 y 2016

NEVASA S.A.  CORREDORES DE BOLSA

M$ M$

Comisiones por operaciones bursátiles 1.899.064 953.203
Comisiones por operaciones extra bursátiles 197.986 209.361
Gastos por comisiones y servicios (981.523) (915.177)
Otras comisiones -
Total resultado por intermediación 1.115.527 247.387

Ingresos por administración de cartera 572.001 608.396
Ingresos por custodia de valores 8.268 -
Ingresos por asesorías financieras - -
Otros ingresos por servicios - -
Total ingresos por servicios 580.269 608.396

A valor razonable 3.255.996 3.128.705
A valor razonable - Instrumentos financieros derivados 503.104 384.663
 A costo amortizado 0 -
A costo amortizado - Operaciones de financiamiento 711.432 925.989
Total resultados por instrumentos financieros 4.470.532 4.439.357

Gastos por financiamiento (535.383) (582.853)
Otros gastos financieros (163.586) (155.221)
Total resultados por operaciones de financiamiento (698.969) (738.074)

Remuneraciones y gastos del personal (3.372.096) (2.942.465)
Gastos de comercialización (98.434) (93.089)
Otros gastos de administración (743.917) (736.204)
Total gastos de administración y comercialización (4.214.447) (3.771.758)

Reajuste y diferencia de cambio (126.264) (134.022)
Resultado de inversiones en sociedades 166.150 147.884
Otros ingresos (gastos) 96.585 241.694
Total otros resultados 136.471 255.556

Resultado antes de impuesto a la renta 1.389.383 1.040.864
Impuesto a la renta (363.820) (217.291)
UTILIDAD (PÉRDIDA) DEL EJERCICIO 1.025.563 823.573

M$ M$

UTILIDAD (PÉRDIDA) DEL EJERCICIO 1.025.563 823.573

Revalorización de propiedades, planta y equipos 154.623 1.210.932
Activos financieros a valor razonable por patrimonio 991.067 (159.693)
Participación de otros resultados integrales de inversiones en sociedades - -
Otros ingresos (gastos) registrados con abono (cargo) a patrimonio - -
Impuesto a la renta de otros resultados integrales (305.450) (278.070)
Total ingresos (gastos) registrados con abono (cargo) a patrimonio 840.240 773.169

TOTAL RESULTADOS INTEGRALES RECONOCIDOS DEL EJERCICIO 1.865.803 1.596.742

Ingresos (gastos) registrados con abono (cargo) a patrimonio

A) ESTADOS DE RESULTADOS
31-12-2017 31-12-2016

Resultados por intermediación

Ingresos por servicios

Resultados por instrumentos financieros

Resultados por operaciones de financiamiento

Gastos de administración y comercialización

Otros resultados

B) ESTADO DE OTROS RESULTADOS INTEGRALES
31-12-2017 31-12-2016

M$ M$

UTILIDAD (PÉRDIDA) DEL EJERCICIO 1.025.563 823.573

Revalorización de propiedades, planta y equipos 154.623 1.210.932
Activos financieros a valor razonable por patrimonio 991.067 (159.693)

Participación de otros resultados integrales de inversiones en 
sociedades - -

Otros ingresos (gastos) registrados con abono (cargo) a patrimonio - -
Impuesto a la renta de otros resultados integrales (305.450) (278.070)
Total ingresos (gastos) registrados con abono (cargo) a patrimonio 840.240 773.169

TOTAL RESULTADOS INTEGRALES RECONOCIDOS DEL EJERCICIO 1.865.803 1.596.742

Ingresos (gastos) registrados con abono (cargo) a patrimonio

B) ESTADO DE OTROS RESULTADOS INTEGRALES
31-12-2017 31-12-2016

Estados de Resultados Integrales
al 31 de diciembre de 2017 y 2016

NEVASA S.A.  CORREDORES DE BOLSA
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Estados de Cambios en el Patrimonio
al 31 de diciembre de 2017 y 2016

NEVASA S.A.  CORREDORES DE BOLSA

Estados de Flujos de Efectivo
al 31 de diciembre de 2017 y 2016

NEVASA S.A.  CORREDORES DE BOLSA

31-12-2017 31-12-2016
M$ M$

FLUJO NETO ORIGINADO POR ACTIVIDADES DE LA OPERACIÓN

Comisiones recaudadas (pagadas) 1.115.527 247.387
Ingresos (egreso) neto por cuenta de clientes 2.211.584 (871.930)
Ingreso (egreso) neto por instrumentos financieros a valor razonable (2.671.470) 3.444.625
Ingreso (egreso) neto por instrumentos financieros derivados 389.064 477.675
Ingreso (egreso) neto por instrumentos financieros a costo amortizado 711.432 925.989
Ingreso (egreso) neto por asesorías financieras, administración de cartera y custodia 580.269 608.396
Gastos de administración y comercialización pagados (4.214.447) (3.771.758)
Impuestos pagados - -
Otros ingresos (egresos) netos por actividades de la operación (899.918) 1.951.715
Flujo neto originado por actividades de la operación (2.777.959) 3.012.099

FLUJO NETO ORIGINADO POR ACTVIDADES DE FINANCIAMIENTO

Ingreso (egreso) neto por pasivos financieros (769.232) (289.944)
Ingreso (egreso) neto por financiamiento de partes relacionadas (254.278) 286.760
Aumentos de capital -
Reparto de utilidades y de capital -
Otros ingresos (egresos) netos por actividades de financiamiento -
Pago de Préstamos -
Pago de préstamos de personas y empresas relacionadas -
Flujo neto originado por actividades de financiamiento (1.023.510) (3.184)

FLUJO NETO ORIGINADO POR ACTIVIDADES DE INVERSIÓN

Ingresos por ventas de propiedades, planta y equipo -
Ingresos por ventas de inversiones en sociedades -
Dividendos y otros ingresos percibidos de inversiones en sociedades 166.150 147.884
Incorporación de propiedades, planta y equipo (86.870) (1.138.368)
Inversiones en sociedades - -
Otros ingresos (egresos) netos de inversión 2.817.711 (67.097)
Flujo neto originado por actividades de inversión 2.896.991 (1.057.581)
Flujo neto total positivo (negativo del período) (904.478) 1.951.334

Efecto de la variación por tipo de cambio sobre el efectivo y efectivo equivalente (126.264) (134.022)
VARIACIÓN NETA DEL EFECTIVO Y EFECTIVO EQUIVALENTE (1.030.742) 1.817.312

SALDO INICIAL DE EFECTIVO Y EFECTIVO EQUIVALENTE 7.737.141 5.919.829

SALDO FINAL DE EFECTIVO Y EFECTIVO EQUIVALENTE 6.706.399 7.737.141

FLUJO NETO DEL PERIODO
Activos financieros a 
valor razonable por 

patrimonio

Revalorización 
propiedades, 

planta y equipo
Otras

M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$

Saldo inicial al 1 de enero de 2017 4.983.873 1.319.455 883.980 - (719.985) 823.573 - 7.290.896

Aumento (disminución) de capital - - - - - - - -

Resultados integrales del ejercicio - 727.365 112.875 - - 1.025.563 - 1.865.803

Total de ingresos (gastos) registrados 
con abono (cargo) a patrimonio

- 727.365 112.875 - - - - 840.240

Utilidad (pérdida) del ejercicio - - - - - 1.025.563 - 1.025.563

Transferencias a resultados acumulados - - - - 823.573 (823.573) - -

Dividendos o participaciones distribuidas - - - - - - - -

Otros ajustes a patrimonio - - - - - - - -

SALDO FINAL AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 4.983.873 2.046.820 996.855 - 103.588 1.025.563 - 9.156.699

Activos financieros a 
valor razonable por 

patrimonio

Revalorización 
propiedades, 

planta y equipo
Otras

M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$

Saldo inicial al 1 de enero de 2016 4.983.873 1.430.266 - - (1.075.614) 355.629 - 5.694.154

Aumento (disminución) de capital - - - - - - - -

Resultados integrales del ejercicio - (110.811) 883.980 - - 823.573 - 1.596.742

Total de ingresos (gastos) registrados 
con abono (cargo) a patrimonio

- (110.811) 883.980 - - - - 773.169

Utilidad (pérdida) del ejercicio - - - - - 823.573 - 823.573

Transferencias a resultados acumulados - - - - 355.629 (355.629) - -

Dividendos o participaciones distribuidas - - - - - - - -

Otros ajustes a patrimonio - - - - - - - -

SALDO FINAL AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 4.983.873 1.319.455 883.980 - (719.985) 823.573 - 7.290.896

Total

ESTADO DE CAMBIO EN EL PATRIMONIO
Capital

Reservas

Resultados 
acumulados

Resultado del 
ejercicio

Dividendos 
provisorios o 

participaciones
Total

ESTADO DE CAMBIO EN EL PATRIMONIO
Capital

Reservas

Resultados 
acumulados

Resultado del 
ejercicio

Dividendos 
provisorios o 

participaciones

Activos financieros a 
valor razonable por 

patrimonio

Revalorización 
propiedades, 

planta y equipo
Otras

M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$

Saldo inicial al 1 de enero de 2017 4.983.873 1.319.455 883.980 - (719.985) 823.573 - 7.290.896

Aumento (disminución) de capital - - - - - - - -

Resultados integrales del ejercicio - 727.365 112.875 - - 1.025.563 - 1.865.803

Total de ingresos (gastos) registrados 
con abono (cargo) a patrimonio

- 727.365 112.875 - - - - 840.240

Utilidad (pérdida) del ejercicio - - - - - 1.025.563 - 1.025.563

Transferencias a resultados acumulados - - - - 823.573 (823.573) - -

Dividendos o participaciones distribuidas - - - - - - - -

Otros ajustes a patrimonio - - - - - - - -

SALDO FINAL AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 4.983.873 2.046.820 996.855 - 103.588 1.025.563 - 9.156.699

Activos financieros a 
valor razonable por 

patrimonio

Revalorización 
propiedades, 

planta y equipo
Otras

M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$

Saldo inicial al 1 de enero de 2016 4.983.873 1.430.266 - - (1.075.614) 355.629 - 5.694.154

Aumento (disminución) de capital - - - - - - - -

Resultados integrales del ejercicio - (110.811) 883.980 - - 823.573 - 1.596.742

Total de ingresos (gastos) registrados 
con abono (cargo) a patrimonio

- (110.811) 883.980 - - - - 773.169

Utilidad (pérdida) del ejercicio - - - - - 823.573 - 823.573

Transferencias a resultados acumulados - - - - 355.629 (355.629) - -

Dividendos o participaciones distribuidas - - - - - - - -

Otros ajustes a patrimonio - - - - - - - -

SALDO FINAL AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 4.983.873 1.319.455 883.980 - (719.985) 823.573 - 7.290.896

Total

ESTADO DE CAMBIO EN EL PATRIMONIO
Capital

Reservas

Resultados 
acumulados

Resultado del 
ejercicio

Dividendos 
provisorios o 

participaciones
Total

ESTADO DE CAMBIO EN EL PATRIMONIO
Capital

Reservas

Resultados 
acumulados

Resultado del 
ejercicio

Dividendos 
provisorios o 

participaciones
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.08 Estados Financieros
Nevasa S.A.

Estados Financieros Consolidados al 31 de diciembre de 2017
y 2016 y por los años terminados en esas fechas.
(Con el informe de los Auditores Independientes)

Contenido
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NEVASA S.A.  Y  F ILIAL

/ INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Señores Directores y Accionistas de Nevasa S.A.

Hemos efectuado una auditoría a los estados financieros 
adjuntos de Nevasa S.A., que comprenden el estado de situación 
financiera al 31 de diciembre de 2017 y el correspondiente 
estado de resultados integrales, de cambios en el patrimonio 
y de flujos de efectivo por el año terminado en esa fecha y las 
correspondientes notas a los estados financieros.

Responsabilidad de la Administración por los Estados 
Financieros
La Administración de Nevasa S.A. es responsable por la 
preparación y presentación razonable de estos estados 
financieros de acuerdo con Normas Internacionales de 
Información Financiera emitidas por el International Accounting 
Standards Board (“IASB”). La Administración también es 
responsable por el diseño, implementación y mantención de un 
control interno pertinente para la preparación y presentación 
razonable de los estados financieros para que éstos estén 
exentos de representaciones incorrectas significativas, ya sea 
debido a fraude o error.

Responsabilidad del Auditor
Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinión 
sobre estos estados financieros a base de nuestra auditoría. 
Efectuamos nuestra auditoría de acuerdo con normas de 
auditoría generalmente aceptadas en Chile. Tales normas 
requieren que planifiquemos y realicemos nuestro trabajo con el
objeto de lograr un razonable grado de seguridad que los estados 
financieros están exentos de representaciones incorrectas 
significativas.

Una auditoría comprende efectuar procedimientos para obtener 
evidencia de auditoría sobre los montos y revelaciones en 
los estados financieros. Los procedimientos seleccionados 
dependen del juicio del auditor, incluyendo la evaluación de 
los riesgos de representaciones incorrectas significativas 

de los estados financieros, ya sea debido a fraude o error. Al 
efectuar estas evaluaciones de los riesgos, el auditor considera 
el control interno pertinente para la preparación y presentación 
razonable de los estados financieros de la entidad con el objeto 
de diseñar procedimientos de auditoría que sean apropiados 
en las circunstancias, pero sin el propósito de expresar una 
opinión sobre la efectividad del control interno de la entidad. En 
consecuencia, no expresamos tal tipo de opinión. Una auditoría
incluye, también, evaluar lo apropiadas que son las políticas 
contables utilizadas y la razonabilidad de las estimaciones 
contables significativas efectuadas por la Administración, así 
como una evaluación de la presentación general de los estados 
financieros.

Consideramos que la evidencia de auditoría que hemos obtenido 
es suficiente y apropiada para proporcionarnos una base para 
nuestra opinión de auditoría.

Bases para la Opinión con Salvedades
La inversión de la sociedad Nevasa S.A. en las asociadas 
Inmobiliaria Avenida Pacífico SpA e Inmobiliaria Cuatro Esquinas 
SpA, contabilizadas de acuerdo con el método de la participación 
se refleja en M$159.443 en el estado de situación al 31 de diciembre 
de 2017, y la participación de Nevasa S.A. en los resultados de 
ambas asociadas de M$459.018 está incluida en el resultado del 
ejercicio de Nevasa S.A. para el año terminado en esa fecha. No 

pudimos obtener suficiente y apropiada evidencia de auditoría 
respecto del valor libros de la inversión sobre dichas asociadas 
al 31 de diciembre de 2017 y de la participación en los resultados 
de las asociadas por el año terminado en esa fecha, debido a que 
los estados financieros de las asociadas no han sido auditados 
por nosotros ni por otros auditores. En consecuencia, no pudimos 
determinar si era necesario cualquier ajuste a estos montos.

Opinión con Salvedades
En nuestra opinión, excepto por los posibles efectos del asunto 
mencionado en el párrafo anterior de la “Base para la opinión 
con salvedades”, los estados financieros mencionados en 
el primer párrafo presentan razonablemente, en todos sus 
aspectos significativos, la situación financiera de Nevasa S.A.
al 31 de diciembre de 2017 y los resultados de sus operaciones 
y los flujos de efectivo por el año terminado en esa fecha de 
acuerdo con Normas Internacionales de Información Financiera.

Otros Asuntos - Auditor Predecesor
Al 31 de diciembre de 2016 el estado de situación financiera 
de Nevasa S.A., y los correspondientes estados integrales de 
resultados, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo 
por el año terminado en esa fecha, fueron auditados por otros 
auditores, quienes emitieron una opinión de auditoría sin 
salvedades sobre dichos estados financieros en su informe de 
fecha 28 de abril de 2017.

Deloitte
Auditores y Consultores Limitada
Rosario Norte 407
Rut: 80.276.200-3
Las Condes, Santiago Chile
Fono: (56) 227 297 000 / Fax: (56) 223 749 177
deloittechile@deloitte.com / www.deloitte.cl

Deloitte® se refiere a Deloitte Touche Tohmatsu Limited una compañía privada limitada por garantía, de Reino Unido, y a su red de firmas 
miembro, cada una de las cuales es una entidad legal separada e independiente. Por favor, vea en www.deloitte.com/cl/acercade la descripción 
detallada de la estructura legal de Deloitte Touche Tohmatsu Limited y sus firmas miembro.

Deloitte Touche Tohmatsu Limited es una compañía privada limitada por garantía constituida en Inglaterra & Gales bajo el número 07271800, y su 
domicilio registrado: Hill House, 1 Little New Street, London, EC4A 3TR, Reino Unido.

Marzo 29, 2018
Santiago, Chile

Milton Catacoli
25.070.919-6
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Estados Consolidados de Situación Financiera
al 31 de diciembre de 2017 y 2016

NEVASA S.A.  Y  F ILIAL

 31-12-2017 31-12-2016

M$ M$

ACTIVOS CORRIENTES

Efectivo y equivalentes al efectivo 37.825 25.559

Otros activos financieros, corrientes 277.950 333.178

Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar, corrientes 876.231 742.785

Cuentas por cobrar a entidades relacionadas, corrientes 1.924 12.521

Activos por impuestos, corrientes 77.512 -

TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 1.271.442 1.114.043

ACTIVOS NO CORRIENTES

Inversiones en asociadas contabilizadas  por el método de la participación 159.468 272.223

Propiedades, plantas y equipos 2.569 5.114

Activos por impuestos diferidos 107.110 55.804

TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 269.147 333.141

TOTAL ACTIVOS 1.540.589 1.447.184

ACTIVOS

Estados Consolidados de Situación Financiera
al 31 de diciembre de 2017 y 2016

NEVASA S.A.  Y  F ILIAL

 31-12-2017  31-12-2016
M$ M$

PASIVOS CORRIENTES:

Otros pasivos financieros, corrientes 46.635 93.119
Cuentas comerciales y otras cuentas por pagar, corrientes 167.964 504.854
Cuentas por pagar a entidades relacionadas, corrientes 632.646 98.584
Pasivos por impuestos corrientes - 80.020
Provisión por beneficios a los empleados 401.751 176.093
Otros pasivos no financieros, corrientes 19.598 50.921
TOTAL PASIVOS CORRIENTES 1.268.594 1.003.591

TOTAL PASIVOS 1.268.594 1.003.591

PATRIMONIO

Capital emitido 175.400 523.174
Resultados acumulados 96.595 (79.583)
Patrimonio atribuible a los propietarios de la controladora - 443.591
Participaciones no controladoras - 2
TOTAL PATRIMONIO 271.995 443.593

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 1.540.589          1.447.184          

PATRIMONIO NETO Y PASIVOS
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Estados Consolidados de Resultados Integrales
al 31 de diciembre de 2017 y 2016

NEVASA S.A.  Y  F ILIAL

 31-12-2017  31-12-2016
M$ M$

Ganancia (pérdida)

Ingresos de actividades ordinarias 913.417 1.202.299
Costo de ventas - -

Margen Bruto 913.417 1.202.299

Otros ingresos, por función
Otras ganancias 3.348 296.337
Gasto por depreciación (2.545) (5.204)
Gasto por beneficio y empleados (1.216.412) (1.028.788)
Otros gastos por naturaleza (178.179) (274.846)
Ingresos financieros 1.002 1.845
Costos financieros (3.513) (16.550)
Participación en ganancia de asociadas contabilizadas por el método de la participación 524.132 31.951
Diferencias de cambio 8.203 (2.974)
Resultados por unidades de reajuste 345 (2.660)

Ganancia antes de impuestos 49.798 201.410
Resultado por impuestos a las ganancias 98.018 (28.568)

Ganancia procedente de operaciones continuadas 147.816 172.840
Ganancia procedente de operaciones discontinuadas - 1
Ganancia del ejercicio 147.816 172.841

RESULTADO INTEGRAL TOTAL 147.816 172.841

ESTADOS DE RESULTADOS

Estados Consolidados de Cambios en el Patrimonio Neto
al 31 de diciembre de 2017 y 2016

NEVASA S.A.  Y  F ILIAL

Activos financieros a 
valor razonable por 

patrimonio

Revalorización 
propiedades, 

planta y equipo
Otras

M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$

Saldo inicial al 1 de enero de 2017 4.983.873 1.319.455 883.980 - (719.985) 823.573 - 7.290.896

Aumento (disminución) de capital - - - - - - - -

Resultados integrales del ejercicio - 727.365 112.875 - - 1.025.563 - 1.865.803

Total de ingresos (gastos) registrados 
con abono (cargo) a patrimonio

- 727.365 112.875 - - - - 840.240

Utilidad (pérdida) del ejercicio - - - - - 1.025.563 - 1.025.563

Transferencias a resultados acumulados - - - - 823.573 (823.573) - -

Dividendos o participaciones distribuidas - - - - - - - -

Otros ajustes a patrimonio - - - - - - - -

SALDO FINAL AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 4.983.873 2.046.820 996.855 - 103.588 1.025.563 - 9.156.699

Activos financieros a 
valor razonable por 

patrimonio

Revalorización 
propiedades, 

planta y equipo
Otras

M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$

Saldo inicial al 1 de enero de 2016 4.983.873 1.430.266 - - (1.075.614) 355.629 - 5.694.154

Aumento (disminución) de capital - - - - - - - -

Resultados integrales del ejercicio - (110.811) 883.980 - - 823.573 - 1.596.742

Total de ingresos (gastos) registrados 
con abono (cargo) a patrimonio

- (110.811) 883.980 - - - - 773.169

Utilidad (pérdida) del ejercicio - - - - - 823.573 - 823.573

Transferencias a resultados acumulados - - - - 355.629 (355.629) - -

Dividendos o participaciones distribuidas - - - - - - - -

Otros ajustes a patrimonio - - - - - - - -

SALDO FINAL AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 4.983.873 1.319.455 883.980 - (719.985) 823.573 - 7.290.896

Total

ESTADO DE CAMBIO EN EL PATRIMONIO
Capital

Reservas

Resultados 
acumulados

Resultado del 
ejercicio

Dividendos 
provisorios o 

participaciones
Total

ESTADO DE CAMBIO EN EL PATRIMONIO
Capital

Reservas

Resultados 
acumulados

Resultado del 
ejercicio

Dividendos 
provisorios o 

participaciones

Activos financieros a 
valor razonable por 

patrimonio

Revalorización 
propiedades, 

planta y equipo
Otras

M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$

Saldo inicial al 1 de enero de 2017 4.983.873 1.319.455 883.980 - (719.985) 823.573 - 7.290.896

Aumento (disminución) de capital - - - - - - - -

Resultados integrales del ejercicio - 727.365 112.875 - - 1.025.563 - 1.865.803

Total de ingresos (gastos) registrados 
con abono (cargo) a patrimonio

- 727.365 112.875 - - - - 840.240

Utilidad (pérdida) del ejercicio - - - - - 1.025.563 - 1.025.563

Transferencias a resultados acumulados - - - - 823.573 (823.573) - -

Dividendos o participaciones distribuidas - - - - - - - -

Otros ajustes a patrimonio - - - - - - - -

SALDO FINAL AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 4.983.873 2.046.820 996.855 - 103.588 1.025.563 - 9.156.699

Activos financieros a 
valor razonable por 

patrimonio

Revalorización 
propiedades, 

planta y equipo
Otras

M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$

Saldo inicial al 1 de enero de 2016 4.983.873 1.430.266 - - (1.075.614) 355.629 - 5.694.154

Aumento (disminución) de capital - - - - - - - -

Resultados integrales del ejercicio - (110.811) 883.980 - - 823.573 - 1.596.742

Total de ingresos (gastos) registrados 
con abono (cargo) a patrimonio

- (110.811) 883.980 - - - - 773.169

Utilidad (pérdida) del ejercicio - - - - - 823.573 - 823.573

Transferencias a resultados acumulados - - - - 355.629 (355.629) - -

Dividendos o participaciones distribuidas - - - - - - - -

Otros ajustes a patrimonio - - - - - - - -

SALDO FINAL AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 4.983.873 1.319.455 883.980 - (719.985) 823.573 - 7.290.896

Total

ESTADO DE CAMBIO EN EL PATRIMONIO
Capital

Reservas

Resultados 
acumulados

Resultado del 
ejercicio

Dividendos 
provisorios o 

participaciones
Total

ESTADO DE CAMBIO EN EL PATRIMONIO
Capital

Reservas

Resultados 
acumulados

Resultado del 
ejercicio

Dividendos 
provisorios o 

participaciones
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Estados Consolidados de Flujos de Efectivo
al 31 de diciembre de 2017 y 2016

NEVASA S.A.  Y  F ILIAL

31-12-2017 31-12-2016
M$ M$

FLUJO NETO ORIGINADO POR ACTIVIDADES DE LA OPERACIÓN

Ganancia del ejercicio 147.816 172.841

Ajustes por Resultado por impuestos a las ganancias (98.018) 28.568
Ajustes por pérdida (ganancia) por unidades de reajustes (345) 2.660
Ajustes por pérdida (ganancia) por diferencia de cambio (8.203) 2.974
Ajustes por incrementos en cuentas por cobrar de origen comercial (133.446) (383.666)
Ajustes por disminuciones (incrementos) en cuentas por cobrar a entidades relacionadas 10.597 (9.673)
Ajustes por disminuciones (incrementos) en activo por impuestos corrientes (134.591) 95.214
Ajustes por gastos de depreciación y amortización 2.545 5.204
Ajustes por otros activos financieros - 830
Ajustes por participaciones no controladas - 1
Ajustes por incrementos (disminuciones) en cuentas por pagar de origen comercial (165.496) 558.662
Ajustes por incrementos (disminuciones) en cuentas por pagar a entidades relacionadas 534.062 (75.372)
Ajustes por incrementos (disminuciones) en otras provisiones -
Ajustes por ganancias de la inversión en asociadas (522.784) (31.951)

Flujos de efectivo neto procedentes de (utilizados en) actividades de operación (367.863) 366.292

FLUJO NETO ORIGINADO POR ACTVIDADES DE FINANCIAMIENTO

Pago de préstamos (46.484) (552.129)
Flujo neto originado por actividades de financiamiento (46.484) (552.129)

FLUJO NETO ORIGINADO POR ACTIVIDADES DE INVERSIÓN:

Otras entradas (salidas) de efectivo 426.613 146.880

INCREMENTO (DISMINUCIÓN) NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO 12.266 (38.957)

EFECTIVO Y EQUIVALENTE AL EFECTIVO AL INICIO DEL PERÍODO 25.559 64.516

EFECTIVO Y EQUIVALENTE AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERÍODO 37.825 25.559

FLUJO NETO DEL PERIODO
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.09 Estados Financieros
Nevasa HMC S.A.

Estados Financieros al 31 de diciembre de 2017
y 2016 y por los años terminados en esas fechas.
(Con el informe de los Auditores Independientes)
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NEVASA HMC S.A. ,  ADMINISTRADORA GENERAL DE FONDOS 

/ INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Señores Accionistas y Directores de Nevasa HMC S.A. 
Administradora General de Fondos.

Hemos efectuado una auditoría a los estados financieros adjuntos 
de Nevasa HMC S.A. Administradora General de Fondos (en 
adelante, la “Sociedad”), que comprenden el estado de situación 
financiera al 31 de diciembre de 2017 y el correspondiente 
estado de resultados integrales, de cambios en el patrimonio 
y de flujos de efectivo por el año terminado en esa fecha y las 
correspondientes notas a los estados financieros.

Responsabilidad de la Administración por los Estados 
Financieros
La Administración de Nevasa HMC S.A. Administradora General 
de Fondos es responsable por la preparación y presentación 
razonable de estos estados financieros de acuerdo con 
Normas Internacionales de Información Financiera emitidas 
por el International Accounting Standards Board (“IASB”). 
Esta responsabilidad incluye el diseño, implementación y 
mantención de un control interno pertinente para la preparación 
y presentación razonable de los estados financieros para 
que éstos estén exentos de representaciones incorrectas 
significativas, ya sea debido a fraude o error.

Responsabilidad del Auditor
Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinión 
sobre estos estados financieros a base de nuestra auditoría. 
Efectuamos nuestra auditoría de acuerdo con normas de 
auditoría generalmente aceptadas en Chile. Tales normas 
requieren que planifiquemos y realicemos nuestro trabajo 
con el objeto de lograr un razonable grado de seguridad que 
los estados financieros están exentos de representaciones 
incorrectas significativas.

Una auditoría comprende efectuar procedimientos para obtener 
evidencia de auditoría sobre los montos y revelaciones en 
los estados financieros. Los procedimientos seleccionados 

dependen del juicio del auditor, incluyendo la evaluación de los riesgos de representaciones incorrectas significativas de los 
estados financieros, ya sea debido a fraude o error. Al efectuar estas evaluaciones de los riesgos, el auditor considera el control 
interno pertinente para la preparación y presentación razonable de los estados financieros de la entidad con el objeto de diseñar 
procedimientos de auditoría que sean apropiados en las circunstancias, pero sin el propósito de expresar una opinión sobre la 
efectividad del control interno de la entidad. En consecuencia, no expresamos tal tipo de opinión. Una auditoría incluye, también, 
evaluar lo apropiadas que son las políticas contables utilizadas y la razonabilidad de las estimaciones contables significativas 
efectuadas por la Administración, así como una evaluación de la presentación general de los estados financieros.

Consideramos que la evidencia de auditoría que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionarnos una base para 
nuestra opinión de auditoría.

Opinión
En nuestra opinión, los estados financieros mencionados en el primer párrafo presentan razonablemente, en todos sus aspectos 
significativos, la situación financiera de Nevasa HMC S.A. Administradora General de Fondos al 31 de diciembre de 2017 y los 
resultados de sus operaciones y los flujos de efectivo por el año terminado en esa fecha de acuerdo con Normas Internacionales 
de Información Financiera.

Otros Asuntos - Auditor Predecesor
Al 31 de diciembre de 2016 el estado de situación financiera de Nevasa HMC S.A. Administradora General de Fondos, y los 
correspondientes estados integrales de resultados, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el año terminado en 
esa fecha, fueron auditados por otros auditores, quienes emitieron una opinión de auditoría sin salvedades sobre dichos estados 
financieros en su informe de fecha 29 de marzo de 2017.

Deloitte
Auditores y Consultores Limitada
Rosario Norte 407
Rut: 80.276.200-3
Las Condes, Santiago Chile
Fono: (56) 227 297 000 / Fax: (56) 223 749 177
deloittechile@deloitte.com / www.deloitte.cl

Deloitte® se refiere a Deloitte Touche Tohmatsu Limited una compañía privada limitada por garantía, de Reino Unido, y a su red de firmas 
miembro, cada una de las cuales es una entidad legal separada e independiente. Por favor, vea en www.deloitte.com/cl/acercade la descripción 
detallada de la estructura legal de Deloitte Touche Tohmatsu Limited y sus firmas miembro.

Deloitte Touche Tohmatsu Limited es una compañía privada limitada por garantía constituida en Inglaterra & Gales bajo el número 07271800, y su 
domicilio registrado: Hill House, 1 Little New Street, London, EC4A 3TR, Reino Unido.

Marzo 29, 2018
Santiago, Chile

Milton Catacoli
25.070.919-6
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Estados de Situación Financiera
al 31 de diciembre de 2017 y 2016

NEVASA HMC S.A.  /  ADMINISTRADORA GENERAL DE FONDOS

31-12-2017 31-12-2016
M$ M$

Activos corrientes
Efectivo y equivalentes al efectivo 235.429 4.616
Otros activos financieros, corrientes 284.771 420.647
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar 180.253 146.563
Activos por impuestos corrientes - -
Otros activos no Financieros, corrientes 8.011 29.118
Total activos corrientes 708.464 600.944

Activos no corrientes
Activos por impuestos diferidos 6.410 8.450
Total activos no corrientes 6.410 8.450
TOTAL ACTIVOS 714.874 609.394

PASIVOS Y PATRIMONIO
Pasivos corrientes
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar 78.345 62.039
Cuentas por pagar a entidades relacionadas, corrientes 30.757 34.283
Pasivos por impuestos corrientes 22.445 10.073
Otras provisiones, corrientes 53.819 7.907
TOTAL PASIVOS 185.366 114.302

PATRIMONIO
Capital emitido 471.743 471.743
Dividendos (11.354) -
Resultados acumulados 69.119 22.942
Otras reservas - 407
TOTAL PATRIMONIO 529.508 495.092

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO 714.874 609.394

ACTIVOS

Estados de Resultados Integrales
al 31 de diciembre de 2017 y 2016

NEVASA HMC S.A.  /  ADMINISTRADORA GENERAL DE FONDOS

31-12-2017 31-12-2016
M$ M$

   Ingresos por actividades ordinarias 1.161.680 1.033.716
   Costo de venta - -

Margen Bruto 1.161.680 1.033.716

   Ganancias que surgen de la baja en cuentas de activos
   Gasto administración (1.093.071) (924.803)
   Otras ganacias (pérdidas) 8.410 (18.915)
   Ingresos financieros - -
   Costos financieros (6.777) (6.435)
   Diferencias de cambio (12.781) (4.191)

   Resultados por unidades de reajustes - -
Ganancia, antes de impuesto 57.461 79.372

   Gasto por impuestos a las ganancias (11.691) (15.570)
Ganancias procedente de operaciones continuadas 45.770 63.802
Ganancias procedente de operaciones discontinuadas - -
Ganancia 45.770 63.802
Ganancia, atribuible a: - -
   Ganancia, atribuible a los propietarios de la controladora 45.770 63.802
   Ganancia, atribuible a participaciones no controladoras - -
Ganancia 45.770 63.802
Ganancias por Acción

   Ganancia, por acción básica en operaciones continuadas 0,09 0,13
   Ganancia, por acción básica en operaciones discontinuadas - -
Ganancia por acción básica 0,09 0,13
Ganancias por acción diluida

   Ganancia diluida por acción procedente de operaciones continuadas 0,09 0,13
   Ganancia diluida por acción procedente de operaciones discontinuadas - -
Ganancia diluida por acción 0,09 0,13
Estados de otros resultados integrales

   Ganancia 45.770 63.802
   Resultado integral 45.770 63.802
Resultado integral atribuible a la controladora 45.770 63.802

TOTAL RESULTADO INTEGRAL 45.770 63.802

ESTADOS DE RESULTADOS

Ingresos (Pérdidas) de la operación:
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Estados de Cambios en el Patrimonio
al 31 de diciembre de 2017 y 2016

NEVASA HMC S.A.  /  ADMINISTRADORA GENERAL DE FONDOS

Aportes Otras reservas
Resultado 

acumulados

Patrimonio 
atribuible a los 

propietarios de la 
controladora

 Total 
patrimonio

M$ M$ M$ M$ M$

Saldo inicial al 1 de enero de 2017 471.743 407 22.942 495.092 495.092

Cambios en el patrimonio 

Utilidad del ejercicio - - 45.770 45.770 45.770

Dividendo (11.354) (11.354) (11.354)

Incremento (disminución) por transferencias y otros 
cambios, patrimonio - (407) 407 - -

SALDO FINAL AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 471.743 - 57.765 529.508 529.508

Aportes Otras reservas
Resultado 

acumulados

Patrimonio 
atribuible a los 

propietarios de la 
controladora

 Total 
patrimonio

M$ M$ M$ M$ M$

Saldo inicial al 1 de enero de 2016 471.743 407 (40.860) 431.290 431.290

Cambios en el patrimonio 

Utilidad del ejercicio - - 63.802 63.802 63.802

Incremento (disminución) por transferencias y otros 
cambios, patrimonio - - - - -

SALDO FINAL AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 471.743 407 22.942 495.092 495.092

ESTADO DE CAMBIO EN EL PATRIMONIO

ESTADO DE CAMBIO EN EL PATRIMONIO

Aportes Otras reservas
Resultado 

acumulados

Patrimonio 
atribuible a los 

propietarios de la 
controladora

 Total 
patrimonio

M$ M$ M$ M$ M$

Saldo inicial al 1 de enero de 2017 471.743 407 22.942 495.092 495.092

Cambios en el patrimonio 

Utilidad del ejercicio - - 45.770 45.770 45.770

Dividendo (11.354) (11.354) (11.354)

Incremento (disminución) por transferencias y otros 
cambios, patrimonio - (407) 407 - -

SALDO FINAL AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 471.743 - 57.765 529.508 529.508

Aportes Otras reservas
Resultado 

acumulados

Patrimonio 
atribuible a los 

propietarios de la 
controladora

 Total 
patrimonio

M$ M$ M$ M$ M$

Saldo inicial al 1 de enero de 2016 471.743 407 (40.860) 431.290 431.290

Cambios en el patrimonio 

Utilidad del ejercicio - - 63.802 63.802 63.802

Incremento (disminución) por transferencias y otros 
cambios, patrimonio - - - - -

SALDO FINAL AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 471.743 407 22.942 495.092 495.092

ESTADO DE CAMBIO EN EL PATRIMONIO

ESTADO DE CAMBIO EN EL PATRIMONIO

Estados de Flujos de Efectivo Directo
al 31 de diciembre de 2017 y 2016

NEVASA HMC S.A.  /  ADMINISTRADORA GENERAL DE FONDOS

31-12-2017 31-12-2016
M$ M$

FLUJO NETO ORIGINADO POR ACTIVIDADES DE LA OPERACIÓN

Cobros procedentes de las ventas de bienes y prestación de servicios 1.005.531 1.015.294
Otros cobros por actividades de operación - -
Pagos a proveedores por el suministro de bienes y servicios (819.676) (877.742)
Pagos a y por cuenta de los empleados (77.365) (80.914)
Pagos por primas y prestaciones, anualidades y otras obligaciones derivadas de las pólizas 
suscritas

(17.213)

Intereses pagados (6.777) (6.435)
Otras entradas (salidas) de efectivo 6.005 7.461
FLUJO NETO ORIGINADO POR ACTIVIDADES DE LA OPERACIÓN 107.718 40.451

FLUJO NETO ORIGINADO POR ACTIVIDADES DE INVERSIÓN

Pago cuotas de fondo de inversión 135.876 (97.127)
Flujos netos utilizados en actividades de inversión 135.876 (97.127)
Incremento neto (disminución) en el efectivo y equivalentes al efectivo, antes del efecto de 
los cambios en la tasa de cambio

243.594 (56.676)

Efectos de la variación en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes al efectivo (12.781) (4.191)
Incremento (disminución) neto de efectivo y equivalentes al efectivo 230.813 (60.867)
Efectivo y equivalentes al efectivo al principio del período 4.616 65.483
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERÍODO 235.429 4.616

FLUJO NETO DEL PERIODO



Eventos
Nevasa 2017.10



7372

2017  NAVIDAD CON SENTIDO /  HOSPITAL CALVO MACKENNA

.10



7574

2017  EVENTOS CLIENTES /  MADDOX RESTAURANT

.10



7776

2017  CELEBRACIÓN FIN DE AÑO

.10



7978

2017  NAVIDAD NEVASA

.10

2017  CELEBRACIÓN FIN DE AÑO






