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Tengo el agrado de presentarles la Memoria de Nevasa S.A. 
En estas páginas podrán conocer los resultados financieros 
obtenidos durante el año 2017, junto a un resumen de los 
hechos más relevantes del año. 

En términos macroeconómicos, la actividad económica del 
país alcanzó un crecimiento de sólo un 1,5%, respecto de 2016, 
con una inflación acumulada del 2,3% de variación anual. Este 
bajo crecimiento se evidenció en una caída de la inversión, en 
las exportaciones e importaciones de bienes, en la industria 
manufacturera y en la minería. 

Durante el año 2017 vimos una desaceleración de la inversión, 
la que se vio reflejada en nuestros resultados anuales, el cual 
alcanzó los $M 147.816, un 16.9% menor respecto al alcanzado 
el año 2016. Nuestro resultado se explica por una disminución 
de nuestros ingresos durante el año 2017 que alcanzó los $M 
913.417, un 32% menor que el 2016 y un aumento de nuestros 
gastos en un 18% respecto del mismo año.

Sin embargo, y pese al escenario adverso, el año 2017 para 
Nevasa S.A. fue un año de consolidación en el área inmobiliaria, 
la que inició nuevos proyectos en tipologías, donde en años 
anteriores habíamos sido muy exitosos, como es el desarrollo 
de vivienda económica y capital preferente.

Se concretó el término de la obra y comercialización de la 
segunda etapa con tres nuevas torres habitacionales en 
La Serena, donde simultáneamente se inició la ejecución 
y comercialización de la tercera etapa del proyecto, cuyos 
resultados veremos el año 2018. En la misma línea de negocio, 
iniciamos la construcción de dos torres habitacionales en la 

ciudad de Antofagasta y formalizamos la compra de un terreno 
que nos permitirá desarrollar el mismo producto en Santiago.

En relación a nuestros proyectos de Renta Inmobiliaria, el 2017 
fue un año de maduración de los proyectos, lo que nos permite 
estar preparados para una segunda etapa de crecimiento. 

Con respecto a nuestro fondo destinado a desarrollar 
residencias universitarias, las primeras en el país, debutamos 
con un primer edificio que ya se encuentra en operación.

Adicionalmente, durante el periodo lanzamos nuestro primer 
fondo de Capital Preferente, el cual ha entregado excelentes 
retornos a nuestros clientes, lo que nos motivó a estructurar 
un segundo fondo de esta naturaleza, el cual se colocó en 2018.

Fue un primer año no exento de desafíos, los que, gracias a 
la consolidación del equipo inmobiliario, el apoyo de nuestros 
clientes partícipes y nuestros socios, supimos sortear 
exitosamente, acercándonos cada vez más a la meta de 
ocupación proyectada. 

En nombre del Directorio al cual represento, quisiera agradecer 
a todos nuestros aportantes, clientes y proveedores, por la 
confianza depositada en nosotros y nuestro más profundo 
reconocimiento a todas las personas que se desempeñan en 
Nevasa S.A. 

Les saluda cordialmente, 

Carlos José Marín Correa
Presidente del Directorio

“el año 2017 para Nevasa S.A. 
fue un año de consolidación en 

el área inmobiliaria”
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Nevasa fue creada en el año 2007 y desde sus inicios se ha 
enfocado en satisfacer las crecientes necesidades de sus 
clientes, ofreciendo diversos productos.

La Sociedad fue constituida por escritura pública otorgada el 
13 de noviembre de 2007, como Nevasa S.A. Es una Sociedad 
Anónima que se rige por las disposiciones de la Ley N°18.046, 
su reglamento y las disposiciones legales para este tipo de 
sociedades. Su domicilio se encuentra en Rosario Norte N°555, 
Las Condes, Santiago.

El día 27 de febrero de 2015 la Superintendencia de Valores y 
Seguros certificó que la Sociedad ha sido inscrita bajo el número 
310 en el Registro Especial de Entidades Informantes.

Al 31 de diciembre de 2017, la Sociedad administra los siguientes 
Fondos de Inversión Privado:

•	 Fondo de Inversión Privado Nevasa Dinsa Desarrollo 
Inmobiliario

•	 Fondo de Inversión Privado Nevasa Gestión Inmobiliaria II
•	 Fondo de Inversión Privado Nevasa Rentas Inmobiliarias I
•	 Fondo de Inversión Privado El Refugio
•	 Fondo de Inversión Privado Nevasa Capital Privado
•	 Credit & Trust Fondo de Inversión Privado
•	 Fondo de Inversión Privado Pagasus
•	 Fondo de Inversión Privado Perseo
•	 Fondo de Inversión Privado Nevasa CA Student Living I
•	 Fondo de Inversión Privado Nevasa Capital Preferente I y II
•	 Fondo de Inversión Privado Nevasa Parque Antofagasta

.03
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Presidente
Carlos José Marín Correa 

Directores
Rodrigo Guzmán Lavín 

Felipe Achondo Díaz

CARLOS JOSÉ MARÍN CORREA / PRESIDENTE RODRIGO GUZMÁN LAVÍN / DIRECTOR FELIPE ACHONDO DÍAZ / DIRECTOR EDUARDO MUÑOZ MARÍN / GERENTE GENERAL

.04 Directorio
Nevasa S.A.

Gerente General
Eduardo Muñoz Marín 

Auditores Externos
Deloitte
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PROPIEDAD

A continuación, se detallan las tres sociedades que componen la propiedad de la Sociedad:

PATRIMONIO

PATRIMONIO

Capital emitido

Resultados acumulados

Patrimonio atribuible a los propietarios 
de la controladora

Participaciones no controladoras

TOTAL PATRIMONIO

19

19

523.174

(79.583)

443.593

2

443.591

31-12-2016 
M$

31-12-2017 
M$

N° Nota

NOMBRE

Inversiones La Pinta Ltda.

Inmobiliaria e Inversiones La Cumbre Ltda.

Asesoría e Inversiones Raferza S.A. 

TOTAL DE ACCIONES

10.042.118

1.015.793

573.425

11.631.336

151.423

15.330

8.647

175.400

86,33%

8,74%

4,93%

100%

Participación
%

Acciones
N°

Capital
M$ 

.05

175.400

96.595

-

-

271.995
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/ PRINCIPALES NEGOCIOS

Nuestro objetivo es identificar, desarrollar y administrar los 
activos inmobiliarios con independencia, transparencia y 
excelencia, agregando valor mediante la creación de vehículos 
de inversión eficientes, con un equipo de profesionales 
especializado y confiable.

Nos preocupamos por estudiar y analizar cuidadosamente cada 
potencial inversión y estamos permanentemente buscando 
nuevas oportunidades en distintos formatos y ubicaciones que 
agreguen valor al portafolio inmobiliario de nuestros clientes.

Los tipos de segmentos Inmobiliarios apuntan a proyectos 
de Plusvalía, Desarrollo, Rentas y Mixtos, que poseen una 
combinación de los anteriores.

Nuestra propuesta cubre todos los segmentos, a través de 
Fondos de Inversión y/o soluciones a medida para inversionistas 
de mediano y alto patrimonio.

Estamos constantemente estudiando oportunidades, buscando 
nuevos polos de desarrollo y terrenos en excelentes ubicaciones 
para nuestros proyectos a lo largo de todo el país.

Comenzamos esta unidad de negocios el año 2011 y a la fecha 
administramos UF 4.293.831 y tenemos proyectos en carpeta 
por UF 1.800.000 adicionales en el mediano plazo.

.06
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/ POLÍTICA DE DIVIDENDOS

Producto de los resultados del ejercicio 2017, Nevasa S.A. no repartió dividendos.

46%ejecutivos
empleados

/ PERSONAL DE LA SOCIEDAD

La sociedad, al 31 de diciembre de 2017, cuenta con una planta 
de 26 personas, distribuida de la siguiente manera:

54%
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/ CUADRO ESQUEMÁTICO DE RELACIÓN DE PROPIEDAD NEVASA S.A.

Inmobiliaria e Inversiones                    
La Cumbre Ltda.

/ HECHOS RELEVANTES O ESENCIALES

13-12-2016
Mediante escritura pública, se comunica cambio en la estructura de propiedad de Nevasa S.A. la sociedad “Administración 
e Inversiones El Maica Limitada” vendió a la sociedad “Inversiones La Pinta Limitada”, la cantidad de 914.223 acciones de la 
Sociedad.

86,33%

99,99% 0,01%

50,0004% 49,9996%

8,74%

4,93%

Inversiones   
La Pinta Ltda.

Nevasa Patrimonio Persona Natural

Nevasa HMC S.A.
Adm. General de Fondos

Persona Jurídica

Asesoría e Inversiones
Raferza S.A.
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Nevasa S.A.

Estados Financieros al 31 de diciembre de 2017 y 2016
y por los años terminados en esas fechas.

(Con el informe de los Auditores Independientes)
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NEVASA S.A.  Y  F ILIAL

/ INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Señores Directores y Accionistas de Nevasa S.A.

Hemos efectuado una auditoría a los estados financieros 
adjuntos de Nevasa S.A., que comprenden el estado de situación 
financiera al 31 de diciembre de 2017 y el correspondiente 
estado de resultados integrales, de cambios en el patrimonio 
y de flujos de efectivo por el año terminado en esa fecha y las 
correspondientes notas a los estados financieros.

Responsabilidad de la Administración por los Estados 
Financieros
La Administración de Nevasa S.A. es responsable por la 
preparación y presentación razonable de estos estados 
financieros de acuerdo con Normas Internacionales de 
Información Financiera emitidas por el International Accounting 
Standards Board (“IASB”). La Administración también es 
responsable por el diseño, implementación y mantención de un 
control interno pertinente para la preparación y presentación 
razonable de los estados financieros para que éstos estén 
exentos de representaciones incorrectas significativas, ya sea 
debido a fraude o error.

Responsabilidad del Auditor
Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinión 
sobre estos estados financieros a base de nuestra auditoría. 
Efectuamos nuestra auditoría de acuerdo con normas de 
auditoría generalmente aceptadas en Chile. Tales normas 
requieren que planifiquemos y realicemos nuestro trabajo con el
objeto de lograr un razonable grado de seguridad que los estados 
financieros están exentos de representaciones incorrectas 
significativas.

Una auditoría comprende efectuar procedimientos para obtener 
evidencia de auditoría sobre los montos y revelaciones en 
los estados financieros. Los procedimientos seleccionados 
dependen del juicio del auditor, incluyendo la evaluación de 
los riesgos de representaciones incorrectas significativas 

de los estados financieros, ya sea debido a fraude o error. Al 
efectuar estas evaluaciones de los riesgos, el auditor considera 
el control interno pertinente para la preparación y presentación 
razonable de los estados financieros de la entidad con el objeto 
de diseñar procedimientos de auditoría que sean apropiados 
en las circunstancias, pero sin el propósito de expresar una 
opinión sobre la efectividad del control interno de la entidad. En 
consecuencia, no expresamos tal tipo de opinión. Una auditoría
incluye, también, evaluar lo apropiadas que son las políticas 
contables utilizadas y la razonabilidad de las estimaciones 
contables significativas efectuadas por la Administración, así 
como una evaluación de la presentación general de los estados 
financieros.

Consideramos que la evidencia de auditoría que hemos obtenido 
es suficiente y apropiada para proporcionarnos una base para 
nuestra opinión de auditoría.

Bases para la Opinión con Salvedades
La inversión de la sociedad Nevasa S.A. en las asociadas 
Inmobiliaria Avenida Pacífico SpA e Inmobiliaria Cuatro Esquinas 
SpA, contabilizadas de acuerdo con el método de la participación 
se refleja en M$159.443 en el estado de situación al 31 de diciembre 
de 2017, y la participación de Nevasa S.A. en los resultados de 
ambas asociadas de M$459.018 está incluida en el resultado del 
ejercicio de Nevasa S.A. para el año terminado en esa fecha. No 

pudimos obtener suficiente y apropiada evidencia de auditoría 
respecto del valor libros de la inversión sobre dichas asociadas 
al 31 de diciembre de 2017 y de la participación en los resultados 
de las asociadas por el año terminado en esa fecha, debido a que 
los estados financieros de las asociadas no han sido auditados 
por nosotros ni por otros auditores. En consecuencia, no pudimos 
determinar si era necesario cualquier ajuste a estos montos.

Opinión con Salvedades
En nuestra opinión, excepto por los posibles efectos del asunto 
mencionado en el párrafo anterior de la “Base para la opinión 
con salvedades”, los estados financieros mencionados en 
el primer párrafo presentan razonablemente, en todos sus 
aspectos significativos, la situación financiera de Nevasa S.A.
al 31 de diciembre de 2017 y los resultados de sus operaciones 
y los flujos de efectivo por el año terminado en esa fecha de 
acuerdo con Normas Internacionales de Información Financiera.

Otros Asuntos - Auditor Predecesor
Al 31 de diciembre de 2016 el estado de situación financiera 
de Nevasa S.A., y los correspondientes estados integrales de 
resultados, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo 
por el año terminado en esa fecha, fueron auditados por otros 
auditores, quienes emitieron una opinión de auditoría sin 
salvedades sobre dichos estados financieros en su informe de 
fecha 28 de abril de 2017.

Deloitte
Auditores y Consultores Limitada
Rosario Norte 407
Rut: 80.276.200-3
Las Condes, Santiago Chile
Fono: (56) 227 297 000 / Fax: (56) 223 749 177
deloittechile@deloitte.com / www.deloitte.cl

Deloitte® se refiere a Deloitte Touche Tohmatsu Limited una compañía privada limitada por garantía, de Reino Unido, y a su red de firmas 
miembro, cada una de las cuales es una entidad legal separada e independiente. Por favor, vea en www.deloitte.com/cl/acercade la descripción 
detallada de la estructura legal de Deloitte Touche Tohmatsu Limited y sus firmas miembro.

Deloitte Touche Tohmatsu Limited es una compañía privada limitada por garantía constituida en Inglaterra & Gales bajo el número 07271800, y su 
domicilio registrado: Hill House, 1 Little New Street, London, EC4A 3TR, Reino Unido.

29 de Junio, 2018
Santiago, Chile

Milton Catacoli
25.070.919-6

.09
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Estados Consolidados de Situación Financiera
al 31 de diciembre de 2017 y 2016

Estados Consolidados de Situación Financiera
al 31 de diciembre de 2017 y 2016

NEVASA S.A.  Y  F ILIAL NEVASA S.A.  Y  F ILIAL

 31-12-2017 31-12-2016
M$ M$

ACTIVOS CORRIENTES

Efectivo y equivalentes al efectivo 37.825 25.559
Otros activos financieros, corrientes 277.950 333.178
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar, corrientes 876.231 742.785
Cuentas por cobrar a entidades relacionadas, corrientes 1.924 12.521
Activos por impuestos, corrientes 77.512 -
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 1.271.442 1.114.043

ACTIVOS NO CORRIENTES

Inversiones en asociadas contabilizadas  por el método de la 
participación 159.468 272.223

Propiedades, plantas y equipos 2.569 5.114
Activos por impuestos diferidos 107.110 55.804
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 269.147 333.141

TOTAL ACTIVOS 1.540.589 1.447.184

ACTIVOS
 31-12-2017  31-12-2016

M$ M$
PASIVOS CORRIENTES:

Otros pasivos financieros, corrientes 46.635 93.119
Cuentas comerciales y otras cuentas por pagar, corrientes 167.964 504.854
Cuentas por pagar a entidades relacionadas, corrientes 632.646 98.584
Pasivos por impuestos corrientes - 80.020
Provisión por beneficios a los empleados 401.751 176.093
Otros pasivos no financieros, corrientes 19.598 50.921
TOTAL PASIVOS CORRIENTES 1.268.594 1.003.591

TOTAL PASIVOS 1.268.594 1.003.591

PATRIMONIO

Capital emitido 175.400 523.174
Resultados acumulados 96.595 (79.583)
Patrimonio atribuible a los propietarios de la controladora - 443.591
Participaciones no controladoras - 2
TOTAL PATRIMONIO 271.995 443.593

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 1.540.589            1.447.184            

PATRIMONIO NETO Y PASIVOS
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Estados Consolidados de Resultados Integrales
al 31 de diciembre de 2017 y 2016

Estados Consolidados de Cambios en el Patrimonio Neto
al 31 de diciembre de 2017 y 2016

NEVASA S.A.  Y  F ILIAL NEVASA S.A.  Y  F ILIAL

M$ M$ M$ M$ M$
Saldo Inicial al 1 de enero de 2017 523.174 (79.583) 443.591 2 443.593

Incremento (Disminución) por transferencias y otros 
cambios 

- - - -

Aumentos (disminuciones) de capital (347.774) 28.362 (319.412) (2) (319.414)

Ganancia del ejercicio 147.816 147.816 147.816

Saldo final al 31 de diciembre de 2017 175.400 96.595 271.995 - 271.995

M$ M$ M$ M$ M$
Saldo Inicial al 1 de enero de 2016 479.214 (252.423) 226.791 1 226.792

Incremento (Disminución) por transferencias y otros 
cambios 

43.960 43.960 43.960

Aumentos (disminuciones) de capital - - - - -

Ganancia del ejercicio - 172.840 172.840 1 172.841

Saldo final al 31 de diciembre de 2016 523.174 (79.583) 443.591 2 443.593

Total

ESTADO DE CAMBIO EN EL PATRIMONIO
Capital Emitido

Resultados 
acumulados

Patrimonio 
atribuible a los 
controladores

Participaciones 
no controladas

Total

ESTADO DE CAMBIO EN EL PATRIMONIO
Capital Emitido

Resultados 
acumulados

Patrimonio 
atribuible a los 
controladores

Participaciones 
no controladas

ESTADOS DE RESULTADOS  31-12-2017  31-12-2016
M$ M$

Ganancia (pérdida)

Ingresos de actividades ordinarias 913.417 1.202.299
Costo de ventas - -

Margen Bruto 913.417 1.202.299

Otros ingresos, por función

Otras ganancias 3.348 296.337
Gasto por depreciación (2.545) (5.204)
Gasto por beneficio y empleados (1.216.412) (1.028.788)
Otros gastos por naturaleza (178.179) (274.846)
Ingresos financieros 1.002 1.845
Costos financieros (3.513) (16.550)

Participación en ganancia de asociadas contabilizadas por el método de 
la participación 524.132 31.951

Diferencias de cambio 8.203 (2.974)
Resultados por unidades de reajuste 345 (2.660)

Ganancia antes de impuestos 49.798 201.410
Resultado por impuestos a las ganancias 98.018 (28.568)

Ganancia procedente de operaciones continuadas 147.816 172.840
Ganancia procedente de operaciones discontinuadas - 1
Ganancia del ejercicio 147.816 172.841

RESULTADO INTEGRAL TOTAL 147.816 172.841
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Estados Consolidados de Flujos de Efectivo
al 31 de diciembre de 2017 y 2016

NEVASA S.A.  Y  F ILIAL

31-12-2017 31-12-2016
M$ M$

FLUJO NETO ORIGINADO POR ACTIVIDADES DE LA OPERACIÓN

Ganacia del ejercicio 147.816 172.841

Ajustes por Resultado por impuestos a las ganancias (98.018) 28.568
Ajustes por pérdida (ganancia) por unidades de reajustes (345) 2.660
Ajustes por pérdida (ganancia) por diferencia de cambio (8.203) 2.974
Ajustes por incrementos en cuentas por cobrar de origen comercial (133.446) (383.666)
Ajustes por disminuciones (incrementos) en cuentas por cobrar a entidades 
relacionadas

10.597 (9.673)

Ajustes por disminuciones (incrementos) en activo por impuestos corrientes (134.591) 95.214
Ajustes por gastos de depreciación y amortización 2.545 5.204
Ajustes por otros activos financieros - 830
Ajustes por participaciones no controladas - 1
Ajustes por incrementos (disminuciones) en cuentas por pagar de origen 
comercial

(165.496) 558.662

Ajustes por incrementos (disminuciones) en cuentas por pagar a entidades 
relacionadas

534.062 (75.372)

Ajustes por incrementos (disminuciones) en otras provisiones -
Ajustes por ganancias de la inversión en asociadas (522.784) (31.951)

Flujos de efectivo neto procedentes de (utilizados en) actividades de operación (367.863) 366.292

FLUJO NETO ORIGINADO POR ACTVIDADES DE FINANCIAMIENTO

Pago de préstamos (46.484) (552.129)
Flujo neto originado por actividades de financiamiento (46.484) (552.129)

FLUJO NETO ORIGINADO POR ACTIVIDADES DE INVERSIÓN:

Otras entradas (salidas) de efectivo 426.613 146.880

INCREMENTO (DISMINUCIÓN) NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE 
EFECTIVO

12.266 (38.957)

EFECTIVO Y EQUIVALENTE AL EFECTIVO AL INICIO DEL PERÍODO 25.559 64.516

EFECTIVO Y EQUIVALENTE AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERÍODO 37.825 25.559

FLUJO NETO DEL PERIODO
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/ NOTA 1: CONSTITUCIÓN Y OBJETO DE LA 
SOCIEDAD

La Sociedad fue constituida por escritura pública otorgada el 
13 de noviembre de 2007, como Nevasa S.A. Es una Sociedad 
Anónima que se rige por las disposiciones de la Ley 18.046, su
reglamento y las disposiciones legales para este tipo de 
sociedades. Su domicilio se encuentra en Rosario Norte 
N°555, Las Condes, Santiago.

El día 27 de febrero de 2015 la Comisión para el Mercado 
Financiero certificó que la Sociedad ha sido inscrita bajo el 
número 310 en el Registro Especial de Entidades Informantes.

Los objetos de la Sociedad son: a) la participación en 
sociedades u otras personas jurídicas o en empresas, 
asociaciones, comunidades u otras agrupaciones o entidades 
de cualquier tipo y objeto, b) la adquisición, tenencia, 
explotación rentística de toda clase de bienes raíces o muebles 
corporales o incorporales, títulos de crédito, acciones, bonos 
u otros valores y cualesquiera clases de derechos reales o 
personales; c) la comercialización de toda clase de productos 
y la prestación de servicios de toda índole; d) la conducción de 
representaciones, mandatos y otros encargos fiduciarios; y e) 
realizar inversiones, administrar fondos de inversión y fondos 
mutuos.

Al 31 de diciembre de 2017, la Sociedad administra los 
siguientes Fondos de inversión privado:

•	 Fondo de Inversión Privado Nevasa Dinsa Desarrollo 
Inmobiliario

•	 Fondo de Inversión Privado Nevasa Gestión Inmobiliaria II
•	 Fondo de Inversión Privado Nevasa Rentas Inmobiliarias I
•	 Fondo de Inversión Privado El Refugio
•	 Fondo de Inversión Privado Nevasa Capital Privado
•	 Credit & Trust Fondo de Inversión Privado
•	 Fondo de Inversión Privado Pagasus

•	 Fondo de Inversión Privado Perseo
•	 Fondo de Inversión Privado Nevasa CA Student Living I
•	 Fondo de Inversión Privado Nevasa Capital Preferente I y II
•	 Fondo de Inversión Privado Nevasa Parque Antofagasta

/ NOTA 2: BASES DE PRESENTACIÓN DE 
LOS ESTADOS FINANCIEROS Y CRITERIOS 
CONTABLES APLICADOS

a) DECLARACIÓN DE CUMPLIMIENTO 
Los estados financieros de Nevasa S.A. al 31 de diciembre 
de 2017 y 2016 han sido preparados de acuerdo con Normas 
Internacionales de Información Financiera (“NIIF”), emitidas 
por el International Accounting Standards Board (en adelante 
“IASB”).

Los estados financieros fueron aprobados por la administración 
con fecha 30 de abril de 2018.

b) BASES DE MEDICIÓN 
Los presentes estados financieros consolidados han sido 
preparados bajo la base de costo histórico, con excepción 
de las partidas que se reconocen a valor razonable o costo 
asumido de conformidad con las NIIF.

c) PERÍODO CONTABLE
Los estados financieros consolidados muestran el estado de 
situación financiera consolidada al 31 de diciembre de 2017 y 
2016 y los estados consolidados de cambios en el patrimonio 
neto, estados de resultados integrales por naturaleza y estados 
de flujos de efectivo por los años terminados en esas fechas.

d) RESPONSABILIDAD DE LA INFORMACIÓN Y ESTIMACIONES 
REALIZADAS 
La información contenida en estos estados financieros 
consolidados es responsabilidad de la Administración de la 
Sociedad, que manifiesta expresamente que se han aplicado 
en su totalidad los principios y criterios incluidos en las NIIF.

En la preparación de los estados financieros consolidados se 
han utilizado determinadas estimaciones realizadas por la 
Administración de la Sociedad, para cuantificar algunos de los 
activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos que figuran 
registrados en ellos.

e) MONEDA FUNCIONAL Y DE PRESENTACIÓN 
Los estados financieros consolidados son presentados en 
pesos chilenos (CLP$), que es la moneda funcional de la 
Sociedad. Toda la información financiera presentada en 
pesos ha sido redondeada a la unidad de mil más cercana. La 
Sociedad mantiene sus registros contables en pesos chilenos. 
Las transacciones en otras monedas son registradas al tipo 
de cambio de la fecha de la transacción.

La Administración considera el peso chileno como moneda 
que más representa el efecto económico de las transacciones, 
hechos y condiciones subyacentes. El peso chileno es la 
moneda en la cual la Sociedad mide su rendimiento e informa 
sus resultados, así como también la moneda en la cual recibe 
suscripciones de sus inversiones.

f) EFECTIVO Y EFECTIVO EQUIVALENTE 
Bajo este rubro se registra el efectivo en caja, depósitos a 
plazo y otras inversiones a corto plazo de alta liquidez que son 
rápidamente realizables en caja y que tienen un bajo riesgo de 
cambios de su valor.

g) DEUDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS A COBRAR 
Los deudores comerciales y otras cuentas a cobrar son activos 
financieros no derivados con pagos fijos a determinables que
no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en activos 
corrientes, excepto para vencimientos superiores a 12 meses 
desde de la fecha del estado de situación Financiera que 
se clasifican como activos no corrientes. Los préstamos y 
cuentas a cobrar se incluyen en deudores comerciales y otras 
cuentas a cobrar en el estado de situación financiera.

h) PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO
Las propiedades, planta y equipo se valoran a su costo 
de adquisición, neto de su correspondiente depreciación 
acumulada y cualquier deterioro determinado.

Los costos de adquisición comprenden todos los costos 
necesarios para traer el activo al lugar y condición para que 
opere en la manera requerida por la Administración. Todos los
demás costos se registran en resultados en el período en que 
se incurren.

Los costos posteriores (reemplazo de componentes, mejoras, 
ampliaciones, etc.), se incluyen en el valor del activo inicial 
o se reconocen como un activo separado, sólo cuando es 
probable que los beneficios económicos futuros asociados con 
los elementos de propiedades, planta y equipo vayan a influir 
a la Sociedad y el costo del elemento pueda determinarse de 
forma fiable. El resto de las reparaciones y mantenciones se 
cargan en el resultado del ejercicio en el que se incurren.

Cuando el valor de un activo es superior a su importe 
recuperable estimado, su valor se reduce de forma inmediata 
hasta su importe recuperable.

Las pérdidas y ganancias por la venta de activo fijo, se calculan 
comparando los ingresos obtenidos con el valor en libros y se 
incluyen en el estado de resultados.

La depreciación de los bienes del activo fijo se calcula según 
el método lineal, basado en su vida útil estimada.
 
El valor residual y la vida útil de los activos se revisan, y ajustan 
si es necesario, una vez al año.

i) Deterioro del valor de los activos
A lo largo del ejercicio, y fundamentalmente en la fecha de 
cierre del mismo, se evalúa si existe algún indicio de que algún 
activo hubiera podido sufrir una pérdida por deterioro. En caso 
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de que exista algún indicio se realiza una estimación del monto 
recuperable de dicho activo para determinar, en su caso, el 
monto del deterioro. Si se trata de activos identificables que 
no generan flujos de caja de forma independiente, se estima 
la recuperabilidad de la Unidad Generadora de Efectivo a 
la que pertenece el activo, entendiendo como tal el menor 
grupo identificable de activos que genera entradas de efectivo 
independientes.

El monto recuperable es el mayor entre el valor de mercado 
menos el costo necesario para su venta y el valor en uso, 
entendiendo por éste el valor actual de los flujos de caja 
futuros estimados. Para el cálculo del valor de recuperación 
de las propiedades, plantas y equipos, el valor en uso es el 
criterio utilizado por la Sociedad en prácticamente la totalidad 
de los casos.

Para estimar el valor en uso, la Sociedad prepara las proyecciones 
de flujos de caja futuros a partir de los presupuestos más 
recientes disponibles. Estos presupuestos incorporan las 
mejores estimaciones de la Gerencia de la Sociedad sobre 
los  ngresos y costos de las Unidades Generadoras de Efectivo 
utilizando las proyecciones sectoriales, la experiencia del 
pasado y las expectativas futuras.

Estos flujos se descuentan para calcular su valor actual a una 
tasa que recoge el costo de capital del negocio. Para su cálculo 
se tiene en cuenta el costo actual del dinero y las primas de 
riesgo utilizadas de forma general entre los analistas para el 
negocio.

En el caso de que el monto recuperable sea inferior al valor 
neto en libros del activo, se registra la correspondiente 
provisión por pérdida por deterioro por la diferencia, con cargo
al rubro “Pérdida por Deterioro” del estado de resultados 
integral.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en 
ejercicios anteriores, son revertidas cuando se produce un 

cambio en las estimaciones sobre su monto recuperable, 
aumentando el valor del activo con abono a resultados con 
el límite del valor en libros que el activo hubiera tenido de no 
haberse realizado el ajuste contable. En el caso de la plusvalía
comprada, los ajustes contables que se hubieran realizado no 
son reversibles.

j) INVERSIÓN EN ASOCIADA CONTABILIZADA POR EL 
MÉTODO DE PARTICIPACIÓN 
La participación en Asociada sobre la que la Sociedad posee 
una influencia significativa se registran siguiendo el método de 
participación. Con carácter general, la influencia significativa 
se presume en aquellos casos en las que Nevasa S.A. posee 
una participación superior al 20%, salvo que la administración 
de la sociedad en que se participa este encargada de los otros
participantes.

El método de participación consiste en registrar la participación 
en el estado de situación financiera por la proporción de su 
patrimonio neto que representa la participación de Nevasa 
S.A. en su capital, una vez ajustado, en su caso, el efecto de las 
transacciones realizadas con la Sociedad, más las plusvalías 
que se hayan generado en la adquisición de la Sociedad 
(Plusvalía comprada).

Si el monto resultante fuera negativo, se deja la participación 
a cero en el estado de situación financiera, a no ser que 
exista el compromiso por parte de Nevasa S.A. de reponer la 
situación patrimonial de la Sociedad, en cuyo caso, se registra 
la provisión correspondiente.

Los dividendos percibidos de estas sociedades se registran 
reduciendo el valor de la participación y los resultados obtenidos 
por las mismas, que corresponden a Nevasa S.A. conforme 
a su participación, se registran en el rubro “Participación en 
ganancia (pérdida) de Asociadas contabilizadas por el método 
de participación”.

k) PROVISIONES 
Las provisiones se reconocen en el estado de situación 

financiera cuando:
•	 La Sociedad tiene una obligación presente (ya sea legal o 

implícita) como resultado de un suceso pasado,
•	 Es probable una salida de recursos que incorporan 

beneficios económicos para cancelar tal obligación, y
•	 Puede hacerse una estimación fiable del importe de la 

obligación.

Las provisiones se valorizan por el valor actual de los 
desembolsos que se espera que sean necesarios para liquidar 
la obligación teniendo en consideración la mejor información
disponible en la fecha de la formulación de las cuentas anuales 
y son reestimadas en cada cierre contable.

l) RECONOCIMIENTO DE INGRESOS
Los ingresos ordinarios incluyen el valor razonable de las 
contraprestaciones recibidas o por recibir por los servicios de 
arrendamiento de bienes raíces, en el curso ordinario de las 
actividades de la Sociedad.

La Sociedad reconoce sus ingresos cuando el importe de los 
mismos se puede valorar con fiabilidad y es probable que los 
beneficios económicos futuros vayan a fluir a la entidad.

m) IMPUESTO A LA RENTA E IMPUESTOS DIFERIDOS 
El gasto por impuesto a la renta está compuesto por impuestos 
corrientes e impuestos diferidos. Los impuestos corrientes 
son reconocidos en resultados y los impuestos diferidos son 
reconocidos en resultados y en otros resultados integrales, 
dependiendo del origen de la diferencia temporaria.

El impuesto corriente es el impuesto esperado por pagar o por 
recuperar, por el resultado tributario del ejercicio, usando las 
tasas impositivas vigentes a la fecha del estado de situación 
financiera.

Los impuestos diferidos son reconocidos por las diferencias 
temporales existentes entre el valor en libros de los activos 
y pasivos, para propósitos financieros y los montos usados 

para propósitos tributarios. Los impuestos diferidos son 
valorizados a las tasas impositivas que se espera aplicar a las 
diferencias temporarias cuando son reversadas, basándose 
en las leyes que han sido aprobadas a la fecha del estado de 
situación financiera.

La Sociedad determina el impuesto a la renta de primera 
categoría al cierre de cada ejercicio, de acuerdo a las 
disposiciones tributarias vigentes.

El 29 septiembre de 2014, fue promulgada la Ley 20.780 de 
Reforma Tributaria, la cual entre otros aspectos, define el 
régimen tributario por defecto que le aplica a la sociedad, 
la tasa de impuesto de primera categoría que por defecto se 
aplicará en forma gradual a la entidades entre 2014 y 2018 y 
permite que las sociedades puedan además optar por uno de 
los dos regímenes tributarios establecidos como Atribuido o 
Parcialmente Integrado, quedando afectos a diferentes tasas 
de impuesto a partir del año 2017.

Cabe señalar que, de acuerdo a la Reforma Tributaria 
establecida por la ley N° 20.780 y la Ley N° 20.899 que la 
simplifica, las sociedades podrían haber quedado por defecto 
o por opción en alguno de los dos sistemas o regímenes 
tributarios establecidos por la nueva normativa tributaria. El 
primer régimen “Renta atribuida”, implica para las sociedades 
pagar una tasa de impuesto corporativo del 25% a partir del 
año comercial 2017, el segundo régimen, “Parcialmente 
integrado”, implica para la sociedad pagar una tasa de 
impuesto corporativo de 25,5% para el año comercial 2017 y 
de 27% para el año comercial 2018 y siguientes.

De acuerdo a lo anterior y dependiendo del régimen por el 
que haya optado o quedado por defecto, la sociedad o las 
sociedades del grupo revelarán las tasas de impuesto a la 
renta e impuestos diferidos, en este último caso considerando 
la tasa de impuesto vigente a la fecha en que se revertirán las 
diferencias temporarias.
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Para el presente ejercicio 2017, la tasa de impuesto a la renta 
corriente será de 25,5%. La tasa de impuesto diferido para 
las sociedades sujetas al régimen de renta atribuida será de 
25% y para las sujetas al régimen parcialmente integrado 
será de 27% si se espera que las diferencias temporarias se 
reviertan en el año comercial 2018, y de 27% si se espera se                          
reviertan a partir del año comercial 2018 o siguientes.

n) ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
Para efectos de preparación del Estado de flujos de efectivo,
de la Sociedad ha definido las siguientes consideraciones:

•	 El efectivo y equivalentes al efectivo: incluyen el efectivo 
en caja y bancos.

•	 Actividades de operación: son las actividades que 
constituyen la principal fuente de ingresos ordinarios de 
la Sociedad, así como otras actividades que no puedan ser 
calificadas como de inversión o financiación.

•	 Actividades de inversión: corresponden a actividades de 
adquisición, enajenación o disposición por otros medios 
de activos a largo plazo y otras inversiones no incluidas en 
el efectivo y sus equivalentes.

•	 Actividades de financiamiento: actividades que producen 
cambios en el tamaño y composición del patrimonio neto y 
de los pasivos de carácter financiero.

o) PROVISIÓN POR BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS
La Sociedad contabiliza la provisión de vacaciones del 
personal, devengada al cierre de cada año.

p) CLASIFICACIÓN DE SALDOS EN CORRIENTES Y NO 
CORRIENTES 
En el estado de situación financiera adjunto, los saldos se 
clasifican en función de sus vencimientos, es decir, como 
corrientes aquellos con vencimiento igual o inferior a doce 
meses y como no corrientes, los de vencimiento superior a 
dicho período.

q) BASES DE CONSOLIDACIÓN DE ESTADOS FINANCIEROS
Los estados financieros consolidados comprenden los estados 
de la matriz y su filial, incluyendo todos sus activos pasivos, 
ingresos, gastos y flujos de efectivos después de efectuar los 
ajustes y eliminaciones relacionadas con las transacciones 
entre las compañías que forman parte de la consolidación 
Filiales son todas las compañías sobre las cuales el grupo 
posee control de acuerdo a lo señalado en la NIIF 10. Para 
cumplir con la definición de control en la NIIF 10, tres 
criterios deben cumplirse, incluyendo: (a) Un inversor tiene 
poder sobre las actividades relevantes de una participad, (b) 
El inversionista tiene una exposición, o derechos, a retornos 
variables provenientes de su implicación de la participada, y (c) 
El inversionista tiene la capacidad de utilizar su poder sobre 
la participada para para influir el importe de los rendimientos 
del inversor. El interés no controlador representa la porción 
de activos netos y de utilidades o pérdidas que no son de 
propiedad del grupo, el cual se representa separadamente en 
el estado de resultados integrales y dentro del patrimonio en 
el estado de situación financiera consolidado.

La adquisición de filiales se registra de acuerdo a la NIIF 3 
“Combinaciones de negocios” utilizando el método de la 
adquisición. Este método requiere el reconocimiento de 
los activos identificables (incluyendo activos intangibles 
anteriormente no reconocidos y la plusvalía comprada) y 
pasivos del negocio adquirido al valor razonable en la fecha 
de adquisición. El interés no controlador se reconoce por la 
proporción que poseen los accionistas minoritarios de los 
valores justos de los activos y pasivos reconocidos.

El exceso del costo de lo adquisición sobre el valor razonable 
de la participación de la compañía en los activos netos 
identificables adquiridos, se reconoce como plusvalía 
comprada (Goodwill). Si el costo de adquisición es menor que 
el valor razonable de los activos netos de la filial adquirida, la 
diferencia se reconoce directamente en el estado de resultado.

Al 31 de diciembre del 2016 se consolidaba la filial Nevasa 
Patrimonio S.A. y producto de la división Nevasa S.A. cede sus 
derechos a NevasaCorp S.A. en el mes de noviembre de 2017, 
por consecuencia se deja de consolidar el mismo periodo.

La compañía no ha consolidado los estados financieros de 
Inmobiliaria Avenida Pacifico SPA., sobre la cual poseen en 
forma directa e indirecta un 50%. La administración señala que 
el directorio está conformado por 3 directores que no tienen 
relación directa con el directorio de Nevasa S.A. y en atención 
a lo señalado no se posee control sobre dicha Sociedad.

/ NOTA 3: GESTIÓN DE RIESGOS 
FINANCIEROS

En el curso normal de sus negocios y actividades de 
financiamiento, la Sociedad está expuesta a diversos riesgos 
financieros que pueden afectar de manera significativa el 
valor económico de sus flujos y activos y, en consecuencia, 
sus resultados.

A continuación se presenta una definición de los riesgos que 
enfrenta la Sociedad, una caracterización y cuantificación de 
éstos, así como una descripción de las medidas de mitigación
actualmente en uso.

1. Riesgo de Mercado
El riesgo de mercado se refiere a la volatilidad en el valor 
de los activos y pasivos que componen la Sociedad. A mayor 
fluctuación en el valor de los activos y pasivos subyacentes, 
mayor es la exposición al riesgo de mercado que tienen los 
inversionistas de la Sociedad. Existen tres componentes que 
conforman el riesgo de mercado, estos son: Riesgo de Precios, 
Cambiario y Tipo de Interés.

1.1. Riesgo de Tasa de Interés
El riesgo de tasa de interés es como el cambio en las tasas de 

interés ocasiona que el valor de las inversiones de ingreso fijo 
se incremente o caiga. Durante el 2017 y 2016 la Sociedad no 
invirtió en este tipo de instrumentos (bonos).

1.2. Riesgo Cambiario
El riesgo cambiario es el riesgo que se produce cuando la 
Sociedad mantiene activos o pasivos en monedas distintas a 
la moneda de funcional de la Sociedad. Las fluctuaciones en 
el valor de las monedas pueden generar ganancias o pérdidas 
de tipo cambio que impacta la valorización de la Sociedad. 
Durante el 2017 y 2016 la Sociedad no invirtió en instrumentos 
financieros fondos mutuos en dólares, la Sociedad mitiga este 
riesgo manteniendo una cantidad baja de inversión en moneda
distintas a la moneda funcional.

1.3. Riesgo de Precios
El riesgo en la volatilidad de los precios se produce cuando 
la Sociedad mantiene activos o pasivos de renta variable en 
que su valor es sensible a los de precio en los mercados 
financieros. Durante el año 2017 y 2016, la Sociedad no realizo 
este tipo de inversión, para mitigar este riesgo, la Sociedad 
evalúa constantemente los valores de oferta pública que 
podrían impactar la valorización del instrumento.

2. Riesgo de crédito
El riesgo crediticio es el riesgo de que un emisor de deuda 
no sea capaz de cumplir con sus obligaciones financieras. 
Durante el 2017 y 2016, la Sociedad no posee inversiones con
este riesgo.

3. Riesgo de liquidez
El riesgo de liquidez es el riesgo que la Sociedad no podrá 
liquidar los activos a tiempo para cumplir con sus obligaciones 
financieras. Durante el 2017 y 2016 la Sociedad presenta 
saldos en bancos ya sea en efectivo o instrumentos de corto 
plazo que permiten cumplir con el pago de sus obligaciones.
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/ NOTA 4:  INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Un instrumento financiero es cualquier contrato que dé lugar, 
simultáneamente, a un activo financiero en una entidad y a 
un pasivo financiero o a un instrumento de patrimonio en otra 
entidad.

a) ACTIVOS FINANCIEROS NO DERIVADOS
La Sociedad clasifica sus activos financieros no derivados, ya 
sean permanentes o temporales, excluidas las inversiones 
contabilizadas por el método de participación, en cuatro 
categorías:

i. Deudores comerciales y Otras cuentas por cobrar y Cuentas 
por cobrar a empresas relacionadas:
Se registran a su costo amortizado, correspondiendo éste al 
valor razonable inicial, menos las devoluciones del principal 
efectuadas, más los intereses devengados no cobrados 
calculados por el método de la tasa de interés efectiva.

El método de la tasa de interés efectiva es un método de cálculo 
del costo amortizado de un activo o un pasivo financiero (o de 
un grupo de activos o pasivos financieros) y de imputación del 
ingreso o gasto financiero a lo largo del período relevante. La 
tasa de interés efectiva es la tasa de descuento que iguala 
exactamente los flujos de efectivo por cobrar o por pagar 
estimados a lo largo de la vida esperada del instrumento 
financiero (o, cuando sea adecuado, en un período más corto) 
con el monto neto en libros del activo o pasivo financiero.

ii. Activos financieros a costo amortizado:
Los instrumentos financieros a costo amortizado son activos 
no derivados con pagos fijos o determinables y vencimiento 
fijo, sobre los cuales la administración tiene la intención 
de percibir los flujos de intereses, reajustes y diferencias 
de cambio de acuerdo con los términos contractuales del 
instrumento. Correspondiendo éste al valor razonable inicial, 
menos las devoluciones del principal efectuadas, más los 

intereses devengados no cobrados calculados por el método 
de la tasa de interés efectiva.

iii. Inversiones a mantener hasta su vencimiento:
Aquellas que la Sociedad tiene intención y capacidad de 
conservar hasta su vencimiento, se contabilizan al costo 
amortizado según se ha definido en el párrafo anterior.

iv. Activos financieros registrados a valor razonable con 
cambios en resultados:
Incluye la cartera de negociación y aquellos activos financieros 
que han sido designados como tales en el momento de su 
reconocimiento inicial y que se gestionan y evalúan según 
el criterio de valor razonable. Se valorizan en el estado de 
situación financiera consolidado por su valor razonable y 
las variaciones en su valor se registran directamente en 
resultados en el momento que ocurren.

v. Inversiones disponibles para la venta:
Son los activos financieros que se designan específicamente 
como disponibles para la venta o aquellos que no encajan 
dentro de las tres categorías anteriores, correspondiendo casi 
en su totalidad a inversiones financieras en instrumentos de
patrimonio. 

Estas inversiones figuran en el estado de situación financiera 
por su valor razonablecuando es posible determinarlo de 
forma fiable. En el caso de participaciones en sociedades no 
cotizadas o que tienen muy poca liquidez, normalmente el 
valor de mercado no es posible determinarlo de forma fiable, 
por lo que, cuando se da esta circunstancia, se valoran por su 
costo de adquisición o por un monto inferior si existe evidencia 
de su deterioro.

Las variaciones del valor razonable, netas de su efecto fiscal, 
se registran en el estado de resultados integrales: Otros 
resultados integrales, hasta el momento en que se produce 
la enajenación de estas inversiones, momento en el que el 

monto acumuladoen este rubro es imputado íntegramente en 
la ganancia o pérdida del ejercicio.

En caso de que el valor razonable sea inferior al costo de 
adquisición, si existe una evidencia objetiva de que el activo ha 
sufrido un deterioro que no pueda considerarse temporal, la 
diferencia se registra directamente en pérdidas del ejercicio.

Las compras y ventas de activos financieros se contabilizan 
utilizando la fecha de negociación.

b) EFECTIVO Y OTROS MEDIOS LÍQUIDOS EQUIVALENTES
Bajo este rubro del estado de situación se registra el efectivo 
en caja, saldos en bancos, depósitos a plazo y otras inversiones 
a corto plazo de alta liquidez que son rápidamente realizables 
en caja y que tienen un bajo riesgo de cambios de su valor.

c) PASIVOS FINANCIEROS EXCEPTO DERIVADOS
Los pasivos financieros se registran generalmente por 
el efectivo recibido, neto de los costos incurridos en la 
transacción. En períodos posteriores estas obligaciones se 
valoran a su costo amortizado, utilizando el método de la tasa 
de interés efectiva.

En el caso particular de que los pasivos sean el subyacente de 
un derivado de cobertura de valor razonable, como excepción, 
se valoran por su valor razonable por la parte del riesgo 
cubierto.

d) VALOR RAZONABLE Y CLASIFICACIÓN DE LOS 
INSTRUMENTOS FINANCIEROS
El valor razonable de los diferentes instrumentos financieros 
derivados se calcula mediante los siguientes procedimientos:

Para los derivados cotizados en un mercado activo, por su 
cotización al cierre del ejercicio. En el caso de los derivados no 
negociables en mercados organizados, la Sociedad utiliza para 
su valoración la metodología de flujos de caja descontados y 
modelos de valoración de opciones generalmente aceptados, 

basándose en las condiciones del mercado, tanto de contado 
como de futuros a la fecha de cierre del ejercicio.

En consideración a los procedimientos antes descritos, 
la Sociedad clasifica los instrumentos financieros en las 
siguientes jerarquías:

Nivel 1: Precio cotizado (no ajustado) en un mercado activo 
para activos y pasivos idénticos;

Nivel 2:  Inputs diferentes a los precios cotizados que se incluyen 
en el nivel 1 y que son observables para activos o pasivos, 
ya sea directamente (es decir, como precio) o indirectamente 
(es decir, derivado de un precio). Los métodos y las hipótesis 
utilizadas para determinar los valores razonables de nivel 
2, por clase de activos financieros o pasivos financieros, 
tienen en consideración la estimación de los flujos de caja 
futuros, descontados con las curvas cero cupón de tipos de 
interés de cada divisa. Todas las valoraciones descritas se 
realizan a través de herramientas externas, como por ejemplo 
“Bloomberg”; y

Nivel 3: Inputs para activos o pasivos que no están basados en 
información observable de mercado (inputs no observables). 
Al 31 de diciembre de 2017 la sociedad no ha invertido en este 
tipo de instrumento.

e) BAJA DE ACTIVOS Y PASIVOS FINANCIEROS
Los activos financieros se dan de baja contablemente cuando: 

Los derechos a recibir flujos de efectivo relacionados con los 
activos han vencido o se han transferido o, aun reteniéndolos, 
se han asumido obligaciones contractuales que determinan el 
pago de dichos flujos a uno o más receptores.

La Sociedad ha traspasado sustancialmente los riesgos y 
beneficios derivados de su titularidad o, si no los ha cedido ni 
retenido de manera sustancial, cuando no retenga el control 
de activo.
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NUEVAS NIIF Fecha de aplicación obligatoria

NIIF 9, Instrumentos Financieros Períodos anuales iniciados en o después del 1 de enero de 2018.

NIIF 15, Ingresos procedentes de contratos con clientes Períodos anuales iniciados en o después del 1 de enero de 2018.

NIIF 16, Arrendamientos Períodos anuales iniciados en o después del 1 de enero de 2019.

NIIF 17, Contratos de Seguros Períodos anuales iniciados en o después del 1 de enero de 2021.

NUEVAS NORMAS Fecha de aplicación obligatoria

Reconocimiento de activos por impuestos diferidos por pérdidas no 
realizadas (enmiendas a NIC 12)

Períodos anuales iniciados en o después del 1
de enero de 2017.

Iniciativa de Revelación (enmiendas a NIC 7) Períodos anuales iniciados en o después del 1
de enero de 2017.

Mejoras anuales ciclo 2014-2016 (enmiendas a NIIF 12) Períodos anuales iniciados en o después del 1
de enero de 2017.

Transferencias de propiedades de Inversión (enmiendas ta NIC 40) Periodos anuales iniciados en o después del 1 de enero de 2018.

Mejoras anuales ciclo 2014-2016 (enmiendas a NIIF 1 y NIC 28) Periodos anuales iniciados en o después del 1 de enero de 2018.

Características de prepago con compensación negativa (enmiendas a 
NIIF 9) Períodos anuales iniciados en o después del 1 de enero de 2019.

Participaciones de largo plazo en Asociadas y Negocios  Conjuntos 
(enmiendas a NIC 28) Períodos anuales iniciados en o después del 1 de enero de 2019.

Las siguientes nueva Normas, Enmiendas e interpretaciones han sido emitidas pero su fecha de aplicación aún no está vigente:

NUEVAS INTERPRETACIONES

CINIIF 22 Operaciones en moneda extranjera y
consideración anticipada Períodos anuales iniciados en o después del 1 de enero de 2018.

CINIIF 23 Incertidumbre sobre tratamiento de impuesto a las ganancias Períodos anuales iniciados en o después del 1 de enero de 2019.

Una serie de nuevas normas, modificaciones a normas e 
interpretaciones son aplicables a los períodos anuales que 
comienzan en o después del 01 de enero de 2018, y no han 
sido aplicadas en la preparación de estos estados financieros. 
Estas nuevas disposiciones serán aplicadas a partir de su 
fecha de entrada en vigencia, aun cuando se permite su 

adopción anticipada. La Sociedad no planea adoptar estas 
normas anticipadamente. La administración estima que 
estas normas, interpretaciones y enmiendas pendientes de 
aplicación no tendrán un impacto significativo en los estados 
financieros futuros.

ENMIENDAS A NIIFS

Venta o Aportación de activos entre un Inversionista y su Asociada o 
Negocio Conjunto (enmiendas a NIIF 10 y NIC 28) Fecha de vigencia aplazada indefinidamente

Aclaraciones a NIIF 15, Ingresos procedentes de contratos con clientes Periodos anuales iniciados en o después del 1 de enero de 2018.

Clasificación y medición de transacciones de pagos basados en 
acciones (enmiendas a NIIF 2) Periodos anuales iniciados en o después del 1 de enero de 2018.

Aplicación NIIF 9 “Instrumentos Financieros” con NIIF 4 “Contratos de 
Seguro” (enmiendas a NIIF 4)

Enfoque de superposición efectivo cuando se aplica por primera vez 
la NIIF 9. Enfoque de aplazamiento efectivo para períodos anuales 
iniciados en o después del 1 de enero de 2018, y sólo disponible durante 
tres años después de esa fecha.

Las transacciones en las que la Sociedad retiene de manera sustancial todos los riesgos y beneficios, que son inherentes 
a la propiedad de un activo financiero cedido, se registran como un pasivo de la contraprestación recibida. Los gastos de la 
transacción se registran en resultados siguiendo el método de la tasa de interés efectiva.

/ NOTA 5: NUEVOS PRONUNCIAMIENTOS CONTABLES

a) APLICACIÓN DE NUEVAS NORMAS VIGENTES Y NO VIGENTES
Las mejoras y enmiendas a las NIIF y/o NIC; así como las interpretaciones, que han sido publicadas en el período se encuentran 
detalladas a continuación. A la fecha de cierre de los presentes estados financieros estas normas se encuentran vigentes y no 
tienen impacto significativo en los estados financieros.
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/ NOTA 6: JUICIOS Y ESTIMACIONES 
CONTABLES CRÍTICAS

a) ESTIMACIONES CONTABLES CRÍTICAS
La administración hace estimaciones y formula supuestos 
respecto del futuro. Las estimaciones contables resultantes, 
por definición, rara vez van a ser equivalentes a los resultados 
reales relacionados. Las estimaciones y supuestos que tienen 
un riesgo significativo de causar ajustes.

Importantes a los valores contables de activos y pasivos dentro 
del próximo ejercicio financiero se describen a continuación:

Valor razonable de instrumentos que no cotizan en un 
Mercado activo o sin presencia bursátil
El valor razonable de tales valores no cotizados en un mercado 
activo puede ser determinado por el la Sociedad utilizando 
fuentes de precios (tales como, agencias de fijación de 
precios o precios indicativos de “market makers” para bonos 
o deuda. Las cotizaciones de corredores obtenidas de fuentes 
de fijación de precios pueden ser meramente indicativas. La 
Sociedad puede aplicar criterio sobre la cantidad y calidad 
de las fuentes de precios utilizadas. Cuando no se dispone 
de ningún dato de mercado, la Sociedad puede fijar el precio 
de las posiciones utilizando sus propios modelos, los cuales 
normalmente se basan en métodos y técnicas de valoración 
generalmente reconocidos como norma dentro de la 
industria. Los “inputs” de estos modelos son principalmente 
flujos de efectivos descontados y otros. Los modelos 
empleados para determinar valores razonables son validados 
y revisados periódicamente por personal experimentado en 
la Administradora, independientemente de la entidad que 

los creó. Los modelos empleados para títulos de deuda se 
basan en el valor presente neto de flujos de efectivo futuros 
estimados, ajustados por factores de riesgo de liquidez, de 
crédito y de mercado, de corresponder.

Los modelos utilizan datos observables, en la medida que 
sea practicable. Sin embargo, factores tales como riesgo 
crediticio (tanto propio como de la contraparte), volatilidades 
y correlaciones requieren que la administración haga 
estimaciones. Los cambios en los supuestos acerca de estos 
factores podrían afectar el valor razonable informado de los 
instrumentos financieros.

La determinación de lo que constituye “observable” requiere 
de criterio significativo de la administración de la Sociedad. Es 
así como, se considera que los datos observables son aquellos 
datos de mercado que se pueden conseguir fácilmente, 
se distribuyen o actualizan regularmente, son confiables 
y verificables, no son privados (de uso exclusivo), y son 
proporcionados por fuentes independientes que participan 
activamente en el mercado pertinente.

b) Juicios importantes al aplicar las políticas contables

Moneda funcional
La administración considera el peso Chileno como la 
moneda que más fielmente representa el efecto económico 
de las transacciones, hechos y condiciones subyacentes. El 
Peso Chileno es la moneda en la cual la Sociedad mide su 
rendimiento e informa sus resultados, así como también la 
moneda en la cual recibe suscripciones de sus inversionistas.

/ NOTA 7: INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Los instrumentos financieros se agrupan de acuerdo al siguiente detalle:

a) ACTIVOS FINANCIEROS

Al 31 de diciembre de 2017:

Al 31 de diciembre de 2016:

Activos financieros a valor 
razonable con cambios en 

resultado

Inversiones a 
mantener hasta el 

vencimiento

Préstamos y 
Cuentas por 

Cobrar
Total

M$ M$ M$ M$

Efectivo y efectivo equivalente 25.559 - - 25.559

Otros activos financieros, corrientes 333.178 - - 333.178

Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar, corriente - - 742.785 742.785

Cuentas por Cobrar a entidades relacionadas, corriente - - 12.521 12.521

TOTAL 358.737 - 755.306 1.114.043

ACTIVOS FINANCIEROS

Activos financieros a valor 
razonable con cambios en 

resultado

Inversiones a 
mantener hasta el 

vencimiento

Préstamos y 
Cuentas por 

Cobrar
Total

M$ M$ M$ M$

Efectivo y efectivo equivalente 37.825 - - 37.825

Otros activos financieros, corrientes 277.950 - - 277.950

Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar, corriente - - 876.231 876.231

Cuentas por Cobrar a entidades relacionadas, corriente - - 1.924 1.924

TOTAL 315.775 - 878.155 1.193.930

ACTIVOS FINANCIEROS
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b) PASIVOS FINANCIEROS

Al 31 de diciembre de 2017:

Al 31 de diciembre de 2016:

c) JERARQUÍAS DEL VALOR RAZONABLE

Los instrumentos financieros reconocidos a valor razonable en el estado de posición financiera, se clasifican jerárquicamente 
según los criterios expuestos en Nota 4.4.

La siguiente tabla presenta los activos financieros que son medidos a valor razonable al 31 de diciembre de 2017:

/ NOTA 8: EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO

El detalle del efectivo y equivalente de efectivo es el siguiente:

31-12-2017 31-12-2016

M$ M$

Caja Pesos - 957

Banco Corpbanca Pesos 9 9

Banco Santander Pesos 2.052 12.960

Banco de Chile Pesos 35.724 10.584

Banco Security Pesos - 1.008

Banco Bice Pesos 40 41

TOTAL EFECTIVO 37.825 25.559

Moneda

Pasivos Financieros 
mantenidos para   

negociar

Pasivos financieros 
a valor razonable 

con cambios en 
resultados

 Préstamos y 
cuentas por 

pagar
Total

M$ M$ M$ M$

Otros pasivos financieros, corrientes - - 46.635 46.635

Cuentas comerciales y otras cuentas por pagar, corrientes - - 167.964 167.964

Otros Pasivos financieros, no corrientes - - - -

Cuentas por pagar a entidades relacionadas, corrientes - - 632.646 632.646

TOTAL - - 847.245 847.245

PASIVOS FINANCIEROS

Pasivos Financieros 
mantenidos para  

negociar

Pasivos financieros 
a valor razonable 

con cambios en 
resultados

 Préstamos y 
cuentas por 

pagar
Total

M$ M$ M$ M$

Otros pasivos financieros, corrientes - 93.119 93.119

Cuentas comerciales y otras cuentas por pagar, corrientes - - 504.854 504.854

Otros Pasivos financieros, no corrientes - - - -

Cuentas por pagar a entidades relacionadas, corrientes - - 98.584 98.584

TOTAL - - 696.557 696.557

PASIVOS FINANCIEROS

Nivel I Nivel II Nivel III Total

M$ M$ M$ M$

Efectivo y equivalentes al efectivo 37.825 - - 37.825

Otros activos financieros, corrientes 277.950 - - 277.950

TOTAL 315.775     - - 315.775     

INSTRUMENTOS FINANCIEROS MEDIDOS A VALOR RAZONABLE

ACTIVOS FINANCIEROS
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/ NOTA 9: OTROS ACTIVOS FINANCIEROS, CORRIENTES

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, la Sociedad presenta los siguientes saldos en otros activos no financieros corrientes:

/ NOTA 10: DEUDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR, CORRIENTES

El detalle de los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar es el siguiente:

31-12-2017 31-12-2016
M$ M$

Inmobiliaria Nevasa Rentas Inmobiliaria I SPA Chile Pesos - 10.597

FIP Gestion Inmobiliaria II Chile Pesos 503.526 8.149
FIP Credit and Trust Chile Pesos 478 1.376
Inmobiliaria Strip Center SPA Chile Pesos 884 -
Inversiones y asesorias II SPA Chile Pesos 8.833 -
FIP Dinsa Chile Pesos 20.699 162
FIP El Refugio Chile Pesos 319 221

Nevasa HMC S.A. Administradora General de Fondos Chile Pesos 13.253 -

Clientes Nacionales Chile Pesos - 11.664
FIP Pegasus Chile Pesos 478 1.385
Inmobiliaria Avenida Pacifico SPA Chile Pesos 9.586 -
FIP Capital privado I Chile Pesos 1.030 1.337
Inmobiliaria Cuatro Esquinas SPA Chile Pesos - 304.872
Corporacion Nacional del Cobre Chile Pesos 12.231 -
FI Vision Internacional Chile Pesos - 8.193
FIP Rentas Inmobiliarias I Chile Pesos 20.026 -
FIP Capital Preferente Chile Pesos 7.277 2.598
Inmobiliaria Parque Antofagasta SPA Chile Pesos 5.907 -
FIP Student Living Chile Pesos 9.823 132

FIP Parque Antofagasta Chile Pesos 9.341 -

FIP Perseo Chile Pesos 478 1.385
Inmobiliaria Cerro El Plomo SPA Chile Pesos 5.543 -

FI Pearl Diver V Chile Pesos 3.005 -

FI Pearl Diver VII Chile Pesos 402 -

Nevasa S.A. Corredores de Bolsa Chile Pesos 3.479 -

SUB TOTAL 636.598 352.071

DEUDORES POR COMERCIALES:

País Moneda
31-12-2017 31-12-2016

M$ M$

Mutuo Axioma Spa Pesos 11.372 13.774

Instrumentos de Renta Fija (Custodia Nevasa) Pesos 266.578 319.404

TOTALES 277.950 333.178 

MonedaCONCEPTO
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/ NOTA 11: CUENTAS POR COBRAR Y PAGAR ENTIDADES RELACIONADAS

Las cuentas por cobrar y pagar a entidades relacionadas se originan por préstamos y traspasos de fondos efectuados entre 
ellas. Su detalle es el siguiente:

a) CUENTAS POR COBRAR CORTO PLAZO

b) CUENTAS POR PAGAR CORTO PLAZO

c) TRANSACCIONES CON EMPRESAS RELACIONADAS MÁS SIGNIFICATIVAS Y SUS EFECTOS EN RESULTADO:

31-12-2017 31-12-2016
M$  M$ 

Nevasa S.A. Corredores de Bolsa 632.646 98.584 

SOCIEDAD

31-12-2017 31-12-2016
 M$  M$ 

Otros - 2.099 
Inm. Avenida Pacifico Spa - 10.422 
Inversiones y Asesorias II Spa 1.924 -
TOTAL 1.924 12.521 

SOCIEDAD

31-12-2017 31-12-2016
M$ M$

Nevasa S.A. Corredores de Bolsa 96.586.750-3 Asesoría y Cuenta 
Auxiliar 

Pesos chilenos 632.646 98.584 

TOTAL 632.646 98.584

Efecto en resultados (cargos)/abonos

SOCIEDAD Rut 
Descripción de la 

transacción
Moneda

FIP Capital Privado I Chile Pesos 683 973

FI HMC Capital Preferente Chile Pesos 1.669 1.760

FIP Dinsa Chile Pesos 1.480 19.609

Inversiones y asesorias II SPA Chile Pesos - 5.642

FI Pearl Diver Chile Pesos - 4.130

Inm. Avenida Pacifico SPA Chile Pesos 150.642 9.413

Inv. Cerro El Plomo SPA Chile Pesos - 6.329

Nevasa Internacional Chile Pesos - 5.346

Inm. Nevasa Rentas Inm. Chile Pesos - 369

FIP Gestion II Chile Pesos 359 282.851

FIP Rentas Inmobiliarias I Chile Pesos 3.741 9.696

FIP Capital Preferente II Chile Pesos 476 -

FIP Deuda Privada Chile Pesos 811 -

FIP El Refugio Chile Pesos 1.152 -

FIP Pegasus Chile Pesos 320 470

FIP Perseo Chile Pesos 320 470

FIP Inmobiliaria Parque Antofagasta I SPA Chile Pesos 4.488 -

FIP Trust Chile Pesos 320 -

FIP CA Student Living I Chile Pesos 4.203 -
Nevasa HMC S.A. Administradora General de Fondos Chile Pesos - 26.749

CA Ventures Chile Pesos - -

CA Student Living I SPA Chile Pesos 315 -

Capital Preferente I SPA Chile Pesos 102 -

Bioenergia SPA Chile Pesos 529 -

M2JP Chile Pesos 529 -

Inmobiliaria Parque Antofagasta II SPA Chile Pesos 2.454 -

Inmobiliaria Strip Center Spa. Chile Pesos - -

Dividendos Por Cobrar Chile Pesos 62.236

Otras Cuentas por Cobrar Chile Pesos 2.804 16.907

SUB TOTAL 239.633 390.714

TOTAL 876.231 742.785

CUENTAS POR COBRAR:

/ NOTA 10: DEUDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR, CORRIENTES

(continuación)
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/ NOTA 12: ACTIVOS Y PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

a) El detalle de los impuestos corrientes por cobrar y/o (pagar) registrados al 31 de diciembre de 
2017 y 2016, son los siguientes:

/ NOTA 13: IMPUESTOS DIFERIDOS E IMPUESTO A LA RENTA

a) Impuesto a la renta - El detalle de Impuesto a la renta es el siguiente:

b) Impuestos diferidos - El detalle de los activos por impuestos diferidos es el siguiente:

c) Conciliación tasa efectiva

31-12-2017 31-12-2016
M$ M$

Activos

Pagos Provisionales mensuales 61.095 16.266 
Impuestos por Recuperar 45.945 -
Iva Crédito Fiscal 328 -
Crédito Sence - 2.000 
Crédito por Donaciones - 900 
Total Activos 107.368 19.166 
Pasivos -
Impuesto único a los trabajadores (9.274) (6.446)
Impuesto Segunda Categoría (246) -
Iva Debito Fiscal (13.884) (16.495)
Provisión impuesto renta - (76.245)
Provisión PPM (6.452) -
Total Pasivos (29.856) (99.186)
TOTAL COBRAR (PAGAR) 77.512 (80.020)

31-12-2017 31-12-2016
M$ M$

Ajuste impuesto renta ejercicio anterior (46) (1)
Gasto por impuestos corrientes 45.945 (66.611)
TOTAL GASTO IMPUESTO CORRIENTE 45.899 (66.612)

Ingreso (gasto) diferido por impuestos relativos a la creación y reversión 
de diferencias temporarias

52.119 38.044 

(GASTO) INGRESO POR IMPUESTOS DIFERIDOS, NETO, TOTAL 52.119 38.044 

(GASTO) INGRESO POR IMPUESTO A LAS GANANCIAS 98.018 (28.568)

GASTO POR IMPUESTOS CORRIENTES A LAS GANANCIAS:

GASTO POR IMPUESTOS DIFERIDOS A LAS GANANCIAS:

31-12-2017 31-12-2016
M$ M$

Provisión varias 102.600 10.065 
Provisión Bonos 38.250 
Provisión Vacaciones 5.872 6.654 
Diferencia de valor Títulos de renta fija (1.469) (916)
Pérdida Tributaria - 1.729 
Propiedades, plantas y equipos 107 22 
TOTALES 107.110 55.804 

31-12-2017 31-12-2016
M$ M$

Utilidad financiera antes de impuesto a las ganancias 49.798 201.410 

Impuesto a la renta a la tasa vigente 25,5% (24% 2016) (12.698) (48.338)
DIFERENCIAS PERMANENTES/TEMPORALES:

Efecto impositivo por diferencias permanentes/temporales 110.716 19.770 
IMPUESTO A LA RENTA POR TASA EFECTIVA 98.018 (28.568)

Resultado por impuesto a la renta de estado de resultado 98.018 (28.568)
% %

Tasa impositiva legal 25,5 24,0 
Diferencias permanentes 171,33 (9,79)
TASA IMPOSITIVA EFECTIVA 196,83 14,21 
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/ NOTA 14: PROPIEDADES, PLANTAS Y EQUIPOS

El detalle de propiedades, plantas y equipos es el siguiente:

Al 31 de diciembre de 2017:

Al 31 de diciembre de 2016:

/ NOTA 15: INVERSIÓN EN ASOCIADA CONTABILIZADA POR EL MÉTODO DE LA 
PARTICIPACIÓN

El detalle de la inversión en asociada contabilizada por el método de la participación es el siguiente:

 31-12-2017  31-12-2016
M$ M$

Propiedades plantas y equipos

Equipos de oficina y software 6.724 6.724 
PROPIEDADES, PLANTAS Y EQUIPOS BRUTO 6.724 6.724 

Propiedades plantas y equipos

Equipos de oficina y software 4.155 1.610 
DEPRECIACIÓN ACUMULADA 4.155 1.610 

Propiedades plantas y equipos

Equipos de oficina y software 2.569 5.114 
PROPIEDADES, PLANTAS Y EQUIPOS BRUTO 2.569 5.114 

SALDO PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS 2.569 5.114 

VALORES BRUTOS

DETALLE DE LA DEPRECIACIÓN ACUMULADA

VALORES NETOS

M$ M$ M$ M$ M$

Equipos de oficina y software 5.114 - - (2.545) 2.569 

TOTAL PROPIEDADES, PLANTAS Y 
EQUIPOS

5.114 - - (2.545) 2.569 

M$ M$ M$ M$ M$

Equipos de oficina y software 516 6.208 - (1.610) 5.114 

TOTAL PROPIEDADES, PLANTAS Y 
EQUIPOS

516 6.208 - (1.610) 5.114 

Saldo  final

CONCEPTO
Saldo Inicial Adiciones Bajas

Gastos por 
Depreciación

Saldo  final

CONCEPTO
Saldo Inicial Adiciones Bajas

Gastos por 
Depreciación

M$ M$ M$ M$ M$

Equipos de oficina y software 5.114 - - (2.545) 2.569 

TOTAL PROPIEDADES, PLANTAS Y 
EQUIPOS

5.114 - - (2.545) 2.569 

M$ M$ M$ M$ M$

Equipos de oficina y software 516 6.208 - (1.610) 5.114 

TOTAL PROPIEDADES, PLANTAS Y 
EQUIPOS

516 6.208 - (1.610) 5.114 

Saldo  final

CONCEPTO
Saldo Inicial Adiciones Bajas

Gastos por 
Depreciación

Saldo  final

CONCEPTO
Saldo Inicial Adiciones Bajas

Gastos por 
Depreciación

31-12-2017 31-12-2016 31-12-2017 31-12-2016

M$ M$ M$ M$

Nevasa HMC S.A. Administradora 
General de Fondos

- - 262.069 50,0 - 247.595 65.114 32.301 

Inmobiliaria Cuatro Esquinas Spa. 35,0 35,0 35,0 35,0 - - 300.075 (350)

Inmobiliaria Avenida Pacifico Spa. 50,0 50,0 50,0 50,0 159.443 - 158.943 -

Inmobiliaria Strip Center Spa. 1,0 - 1,0 - 25 24.628 - -

TOTAL 159.468 272.223 524.132 31.951 

 

Participación Resultados2017 2016
Acciones     

N° 
Participación 

%
Acciones      

N° 
Participación 

%
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/ NOTA 16: OTROS PASIVOS FINANCIEROS

El detalle de los otros pasivos financieros es el siguiente:

a) Otros pasivos financieros, corrientes

/ NOTA 17: CUENTAS COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

El detalle de las cuentas comerciales y otras cuentas por pagar es el siguiente:

/ NOTA 18: PROVISIÓN POR BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS

El detalle de provisión por beneficios a los empleados es el siguiente:

Detalle del movimiento de la provisión al 31 de diciembre 2017 y 2016:

UF/US$ M$ UF/US$ M$

Banco Santander $ 7,68% - 46.635 - 93.119 
TOTAL 46.635 93.119 

Reajuste Tasa %
31-12-2017 31-12-2016

31-12-2017 31-12-2016

M$ M$
Cuentas por pagar varias 29.609 492.047 
Cuentas en Participación 106.526 
Proveedores 16.528 1.976 
Retenciones Previsionales 15.301 10.831 
TOTAL 167.964 504.854 

31-12-2017 31-12-2016

M$ M$
Corriente:
Provisión de bonos gestión 380.000 150.000 
Provisión de vacaciones legales 21.751 26.093 
TOTAL 401.751 176.093 

31-12-2017 31-12-2016

M$ M$
Saldo inicial 176.093 26.961 
Provisiones constituidas 469.216 176.093 
Provisiones utilizadas en el año (243.558) (26.961)
TOTAL 401.751 176.093 

31-12-2017 31-12-2016

M$ M$
Corriente:
Provisión de bonos gestión 380.000 150.000 
Provisión de vacaciones legales 21.751 26.093 
TOTAL 401.751 176.093 

31-12-2017 31-12-2016

M$ M$
Saldo inicial 176.093 26.961 
Provisiones constituidas 469.216 176.093 
Provisiones utilizadas en el año (243.558) (26.961)
TOTAL 401.751 176.093 
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/ NOTA 19: PATRIMONIO NETO

a) Composición del patrimonio

La composición del patrimonio es la siguiente:

En Junta Extraordinaria de Accionistas de fecha 24 de Noviembre de 2017, se aprobó la división de 
Nevasa S.A. En virtud de este hecho, el capital Social disminuyo en M$ 347.774.

b) Accionistas

El detalle de participación es el siguiente:

/ NOTA 20: INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

El detalle que compone el rubro es el siguiente:

/ NOTA 21: GASTOS POR BENEFICIO A LOS EMPLEADOS

El detalle de los beneficios al personal, es el siguiente:

/ NOTA 22: GASTOS DEPRECIACIÓN Y AMORTIZACIÓN

El detalle de la depreciación y amortización, es el siguiente:

31-12-2017
M$

Saldo Inicial 523.174 
Disminuciones (347.774)
SALDO FINAL 175.400 

Saldo Inicial (79.583)
Incremento (Disminución) transferencia y otro cambios 28.362 
Resultado Ejercicio 147.816 
SALDO FINAL 96.595 

COMPOSICIÓN DEL PATRIMONIO

Capital pagado

Resultados Acumulados

Participación Acciones Capital
% N° M$

76.813.079-5 La Pinta II S.A 86,33 10.042.118 151.423 
76.813.078-7 La Cumbre II S.A. 8,74 1.015.793 15.330 
76.813.081-7 Raferza II S.A. 4,93 573.425 8.647 

100,00 11.631.336 175.400

RUT Nombre

TOTAL

31-12-2017 31-12-2016
M$ M$

Remuneraciones de FIP 577.043 743.231 
Comisiones - 2.821 
Asesorías 336.374 456.247 
TOTAL 913.417 1.202.299 

31-12-2017 31-12-2016
M$ M$

Remuneraciones (812.334) (795.367)
Bonos (282.431) (158.440)
Otros gastos directos remuneraciones (77.251) (30.273)
Seguros (42.373) (31.127)
Vacaciones (2.023) (13.581)
TOTAL (1.216.412) (1.028.788)

31-12-2017 31-12-2016
M$ M$

Depreciación (2.545) (5.204)
TOTAL (2.545) (5.204)
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/ NOTA 23: OTROS GASTOS, POR NATURALEZA

El detalle de los otros gastos por naturaleza, es el siguiente:

/ NOTA 24: OTRAS GANANCIAS (PÉRDIDAS)

El detalle de los otros gastos por naturaleza, es el siguiente:

/ NOTA 25: CONTINGENCIAS, JUICIOS Y 
OTROS

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 no existen contingencias ni 
juicios legales contra la Sociedad.

/ NOTA 26: HECHOS RELEVANTES

Con fecha 24 de noviembre de 2017 se acordó la división 
de Nevasa S.A., titular del 50,0004% de las acciones de 
Nevasa HMC S.A. Administradora General de Fondos. Como 
consecuencia de la división antes señalada, que es parte de 
un proceso de reorganización empresarial que está llevando 
a cabo el grupo Nevasa, los accionistas de Nevasa S.A. 
acordaron asignar a la sociedad denominada “Nevasacorp 
S.A.” que nació como consecuencia de la división, la totalidad 
de las acciones de Nevasa HMC S.A. Administradora General 
de Fondos y de la totalidad de la participación que mantenía 
en Nevasa Patrimonio de que era titular Nevasa S.A.

/ NOTA 27: HECHOS POSTERIORES

Entre el 31 de diciembre de 2017 y la fecha de emisión de 
estos estados financieros no existen hechos posteriores 
significativos que pudiesen afectar la presentación de los 
mismos.

31-12-2017 31-12-2016
M$ M$

Asesorias (8.161) (42.506)
Gastos Legales (13.571) (23.539)
Contribuciones (2.634) (1.147)
Gastos bancarios (1.003) (3.052)
Gasto Software (61.675) (37.021)
Garantía Arriendo (34.080) (106.622)
Honorarios (49.475) (39.331)
Otros (7.580) (21.628)
TOTAL (178.179) (274.846)

31-12-2017 31-12-2016
M$ M$

Arriendos - 63.987 
Utilidad Venta Acciones (1.348) 234.273 
Intereses Otros Títulos de Renta Fija 11.741 22.498 
Utilidad (Pérdida) Compensación Forward - (18.203)
Otros gastos (7.045) (11.539)
Otros Ingresos - 5.321 
TOTAL 3.348 296.337 






